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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Ha Noi, ngay 21 thang 8 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 08.08/2026/QCPG-BP

Céin cit B6 Ludt dan s s6 91/201 S/QH 3 va cac van ban huwong dan thi hanh;

Can cir Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/OH 14 d@a dwoc sira doi b6 sung mét sé diéu
theo Ludt s6 16/2023/QH 5.

Can cir Ludt $6 37/2024/QH 15 sira doi, b6 sung mot s6 dieu cia Ludat Ddu gid tai san
s6 01/2016/QH14 di dwoc sira doi bo sung mot so dieu theo Ludt s6 16/2023/0H]15.
Can cir Ludt Thi hanh én déan su sé 1 06/2025/QHI135 ngay 05/12/2025 cua Quoc hoi
nwoc Cong hoa xd hoi chu nghia Viét Nam;

Cdn cit Ludt Pat dai s6 31/2024/0H13 ngay 18/01/2024 ciia Quéc héi mee Cong
hoa xd hoi chu nghia Viét Nam;,

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 cria Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh mét s6 c?iézt cia Ludt ddt dai;

Can cir Nghi dinh 56 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot so  diéu clia Luqt Ddu gid ti san s6 01/2016 /OH14 dd dwoe sira doi, bo sung
mét s6 diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15;

Cdn cit Nghi dinh s6 152/2026/ND-CP ngay 13/5/2026 ciia Chinh phit Quy dinh chi
tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Thi hanh dn dan su;

Can cir Thong tw 56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai chinh hudng ddn
vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan [y va
st dung tién ban ho so moi tham gia ddu gid, tién ddt triede cua nguot tham gia du
gid khéng dgc nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai san;

Cdn cit Thong tw s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bé Tur Phdp quy dinh co
ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tai san ma phap ludt quy dinh phai ban théng
qua ddu gid, chi phi ding théng bdo lwa chon 16 chikc hanh nghé d'au gid tai san, chi
phi thong bao cong khai viéc dau gid trén Cong ddu gid tai san quoc g gia, chi phi su
dung Céng ddu gid tai san quoc gia dé c‘l‘au gid bang hinh thire tric tuyén;

Can cit Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 08.08/2026/DG-BP ngcy 20/8/2026 diroc
ky giita Thi hanh dn dan su tinh Thanh Héa va Cong ty Pdu gic Hop danh Bao Phong.

Cong ty pc‘fu gid Hop danh Bao Phong (Cong ty) ban hanh
Quy ché cugc diu gid so: 08.08/2026/QCDG-BP, gom cdc diéu khodn sau:

1: Muc dich va pham vi ap dung:
Muc dich: Quy ché cugc dau gia duoc ban hanh nham quy dinh cu thé cac vén
dé lién quan trong viée t0 chirc du gia tai san. bao gom:
Nguyén tic, trinh tu thi tuc dau gia;
Tai san ddu gia va mrc gia khoi diém;
Nhiém vu va quyén han cua cic to chirc, ca nhan tham gia dau gia va cua cac
doi tuong khac ¢o lién quan.
Pham vi ap dung: Quy ché nay duoc ap dung trong sudt thoi gian hoat dong
ctia Phién déu gia tai san do Cong ty to chirc cho dén khi hoan thanh. Cac van
dé chua dugc dé cap trong Quy ché nay s€ dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Luat
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s0 37/2024/QH15 sira doi, bd sung mot s6 didu cia Luat Pau gia tai san sd
01/2016/QH14 da dugc swa doi bd sung mot s6 dicu theo Ludt so
16/2023/QH15, Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so dleu ciia Luat Dau gia tai san s0 01/2016 /QH14 da
duoc sta doi, bo sung mot s6 diéu theo Luat s6 37/2024/QHI15. Thong tu )
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B Tu Phap quy dinh co ché, chinh sach
vé gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.
chi phi dang thong bao lya chon t chire hanh nghé dau gid tai san. chi phi thong
bao cong khai viée ddu gia trén Cong dau gia tai san qudc gia. chi phi sur dung
Con0 dau gia tai san qudc gia dé dau gid bang hinh thire truc tuyén. Thong tu
50 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 va cac quy dinh khac ctia Phap luat hién
hanh.

Nguyén tic, trinh ty thi tuc diu gia:
Nguyén tic diu gia:
Viée du gia tai san thuc hién theo nguyén tic: cong khai, lién tuc, trung thuc.
binh dang, bao vé quyén, loi ich hop phap ctia cac bén tham gia.
Trinh tu thii tuc Phién ddu gia tai san:
Trinh tu thi tuc dau gia thuc hién theo ding quy dinh tai Luat Pau gia tai san,
Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot sd diéu vé bién phap thi hanh Luat Diu gia tai san.
Phién dau gia tai san duogc tién hanh theo hinh thirc: Pau gid truc tuyén, theo
phuong thirc tra gia 1én. trén Trang thong tin dién tor ddu gia truc tuyén:
lacvietauction.vn.
Phuong phap nay khi tién hanh, nguoi tham gia phai tra gia bano cach tra gia
theo quy dinh cu thé tai Piéu 7 ctia Quy che nay.

Tai san dau gia, gia khoi diém, ngudn goc tai san:
Tai sin dau gia:
Quyen str dung dat: quen su dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat tai thura dat s6 9, to ban do s6 38: dién tich dét theo OlaV chuno
nhan 1a 700m? (di¢n tich dat theo thuc té la 725, 2m?, tang 25.2m%so voi gidy
chtmg nhan. Phan dién tich ting nay c6 nguon gbe sau ngay 01/7/2004 dén trude
ngay 01/7/2014) tai dia chi: Khu phd Hoa Son, phuong Bac Son. thanh phd Sam
Son (nay la Khu phé Hoa Son, phuong Sam Son), tinh Thanh Hoa; Muc dich
st dung: Pat co s& san xuét, kinh doanh ( E)at xay dung khach san); Thoit han st
dung: Lau dai, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khdc gan lién véi dat sé CS 294669, s6 vao so cap GCN: CHO1951/Qb:
455/QD-UBND do UBND thanh phd Sam Son cap ngay 13/02/2020 cho 6ng
Lé Van Hoang. Thira dat c¢6 ranh giéi nhu sau: phia Bic giap dat Hoi Chir thap
do. phia Nam giap dit Khach san Nha may dét Nam Dinh, phia Pong giap
duong HO ‘Xuan Huong, phia Tay giap dat h ong Phung.
Tai san gan lién véi dat: Tai san gan lién voi dit la Khach san Bién Doi hoan
thanh xdy dung nam 2010 gom 11 tang + | tum, tong dién tich san theo gidy
ching nhéan 1a 7.213.8m’ (t6ng dién tich san theo thuc té 1a 7.191,7m?), ¢6 03
thang may tir tang 1 dén ting 10. cong trinh dang su dung binh thuong.
Co sé vat chat trang bi tai khach san gom: 88 bo ban ghé an (mdi bo 26m 06
ghé + 01 ban): 07 cay quat to: 03 k¢ inox de do 01 quat nudc tai qua\ & tAn:
01 bo ban ghé tai quay udng tra tai khu vuc qudy 1& tin. C6 07 hé thong lam
nong lanh, 04 téc nudce to:; 02 téc nude nho. C6 08 gian nong lanh; 035 téc nudc
to:; 02 téc nude nho ding: 01 téc nude nhd nam da cii; 01 quat nong lanh: 01 ¢ot
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thu 16i chéng sét cao khoang 6m. Trong cac phong nghi tir tang 2 dén tang 9 co
céc thiét bi bao gdm: diéu hoa, tu lanh, giuong, tu. tivi, quat treo tuong, tap dau
giudng, bo ban ghé trong phong. (Chi tiét tai san theo Bién ban vé viéc ké bién,
xu Iy tai san ngay 16/7/2026 cua Thi hanh dn dén sw tinh Thanh Hoa).

Gia khéi diém cia tai san la: 122.189.159.453 dong (Mot tram hai muweoi hai
v, mot trdam tam mucoi chin triéu, mot tram ndm micoi chin nghin, bon tréim néiim
miueot ba dong) Gid khoi diem chlm bao oom thué VAT (néu c6), cdc loai thué,
phi, 1é phi ¢6 lién quan dén chuyén nhuwong tii san theo quy dinh. Nguoi mua
dwoe tai san ddu gid phai chiu trdach nhiém nép thué VAT (néu co), cdc loai
thué, phi, 1é phi dé lam thi tuc ding ky sang tén quyén sir dung, so hitu 1di san
theo quy dinh (trir thué thu nhdp cd nhan, 1¢ phi trece ba). Viéc ndp cdc loai
thué thiee hién theo quy dinh cia Ludt Thué vé cde Ludt khdc 6 lién quan.
Ngueoi mua dwoc tai san ddu gid tw lién hé voi Co quan Nha niudc c¢o tham quyén
dé lam thii tuc dé ding ky sang tén quyen sir dung, s6 hitu tai san theo ding quy
dinh cua phdp ludt.

Buée gia: 100.000.000 dong/budc gia.

Nguén gbe tai san: La tai san ké bién bao dam thi hanh an cua Thi hanh dn dan
su tinh Thanh Hoa.

Ho so tai san:

Gidy chimg nhdn quy én sir dung dat qmen s6 hitu nha 6 va tai san khdc gén
lien véi ddt s6 CS 294669, s6 vao s6 cdp GCN: CH01951/0P: 455/0P-UBND
do UBND thénh phé Sam Son cdp ngay 13/02/2020 cho ong Lé Van Hoang:
Quyét dinh céng nhan két qua hoa giai thanh tai toa dn sé 02/2025/0PST-
KDTM ngay 26/9/2025 cua Toa dn nhan ddn khu vue | - Thanh Hoa:

Quyét dinh cong nhan két qua hoa gidi thanh tqi toa dn sé 03/2025/0DCNHGT-
KDTM ngay 26/9/2025 cua Toa dn nhéin ddn khu vue 1 - Thanh Hoa:,

Quyét dinh cong nhdn két qua hoa gidi thanh tai toa én s6 01/2025/0DCNHGT-
DS ngay 03/11/2025 cua Toa dn nhdn dan khu vue | - Thanh Hoa;

Quyét dinh cong nhdn két qua hoa gidi thanh tai téa s6 02/2025/0PCNHGT-
KDTM ngay 03/11/2025 cua Toa dn nhdn dadn khu viee | - Thanh Hoa;

Quyét dinh sira chita, b6 sung quvét dinh so tham sé 03/2026/0D-SCBSOD
ngay 22/4/2026 cua Toa dn nhdn dan khu viee 1 - Thanh Hoa,

Quyét dinh thi himh dn theo yéu cau sé 8136/0P-THADS ngay 04/5/2026 cia
Thi hanh dn ddn su tinh Thanh Hoa;

Quyét dinh thi hanh dn theo véu cdu sé 81 37/OD-THADS ngay 04/5/2026 cua
Thi hanh dn ddn su tinh Thanh Hoa;

Quyét dinh thi hanh dn theo véu cau sé 8138/0D-THADS ngay 04/5/2026 ciia
Thi hanh dn ddn sw tinh Thanh Hoa;

Quyét dinh thi hanh dn theo véu cau sé 81 39/0D-THADS ngay 04/5/2026 cua
Thi hanh an dan su tinh Thanh Héa;

quet dinh so 337J/UBND—KTHT&BTn0m 09/7/2026 cia UBND p/zuono Sam
Som vé viéc xdc minh nguon goc sir dung ddt doi vé&i  phan dién tich 25,2m’ ting
thém tai thira 09, 16 ban do 38 cua éng Lé Vin Hoang, phuong Sam Son;
Quvét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir Iy tai san so 380/0D-THADS ngay
30/6/2026 cua Thi hanh an dan su tinh Thanh Hoéa.

Bién ban vé viéc ké bién, xir Iy tai san ngay 16/7/2026 ciia Thi hanh dn dan sur
tinh Thanh Hoa;

Chiimg thie tham dinh gid s6 429/2026/385 1-AMC ngay 03/8/2026 cua Cong tv
INHH Quan Iy va Khai thdc tai san AMC.
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Péi twong tham gia, dia diem niém yét va tim hiéu thong tin:
Piéu kién tham gia diu gia:
Céc ca nhan, to chirc dd mua Hd so moi tham gia d4u gia, hoan thién Ho so
tham gia dau gia theo mau ctia Cong ty va ndp Ho so trong thoi gian quy dinh:
C6 kha nang tai chinh dé mua tai san déu gia;
Pang ky mua toan bo tai san voi 5O luong theo khoan 3.1 Piéu 3 Quy ché nay.
Pat trude tién mua tai san theo quy dinh tai khoan 5.5 Diéu 5 ctia Quy ché nay;

Nguoi tham gia diu gia khong thude trudng hop quy dinh tai khoan 4.2 biéu 4
Quy ché nay;

Nguoi tham gia ddu gia cam két khong vi pham quy dinh tai khoan 4.3 biéu 4
Quy ché nay:

Truong hop nguoi dai dién cho doanh nghiép, to chtrc tham gia phién dau gid
khong phai la dai dién phap nhan/thu truong don vi thi phai co gidy uy
quyén/hop dong tiy quyén (ban gbe) cia ngudi dai dién theo phap luat cua doanh
nghiép. t6 chuc:

Truong hop ca nhan dang ky mua tai san dau gid khong thé tham gia dau gia —
budi cong bd gid ma uy quy én cho cé nhan, to chu’c khac tham gia dau gia mua
tai san thi phai c6 glay uy quy en/hc_)rp dong uy quy én (ban goc) ¢ cong ching,
chimg thuc ctia co quan c6 tham quyén theo quy dinh phép luat.

Céac Ca nhan/T6 chuce ding ky tham gia mua tai san diu gia néu trén phai tu
danh gia vé ho so, nang luc tai chinh. diéu kién tham gia d4u gia ctia minh phu
hop, ddp ang quy dinh cua Luat dat dai va Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cuia Luat dat dai ciing cac quy
dinh khac cua phap luat c6 lién quan, khong thugc cac truong hop bi phap luat
2i6i han va thuc hién day du Noi quy. Quy ché diu gia Cong ty ban hanh
Nhirng nguoi khong dwge dang ky tham gia diu gia:

Nguoi khong co6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khan trong nhan thire, lam chu hanh vi hoac nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, lam chi duge hanh vi
cua minh;

Ngudi lam viée trong té chirc hanh nghé dau gid tai san thuc hién phién dau gia:
cha. me, v, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dédu gia vién diéu hanh
phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo. chong.
con, anh rudt, chi rudt. em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;
Nguoi duge chu sé hiru tai san uy quyén xu Iy tai san, ngudi ¢d quyén quy ét
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gia tai san. ngudi cd quyén
quyét dinh ban tai san ctiia ngudi khac theo quy dinh ctia phap luét;

Cha, me, vo, ch(’mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua Nguoi dugce chu so hittu
tai san uy quyén xu ly tai san, nguoi o quyén quyét dinh ban tai san, nguoi ky
hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi co qyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi
khéc theo quy dinh cua phap luat:

Ngudi khong ¢6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cua phép luat 4p dung
dbi voi loai tai san do.

Nghiém cAm nguoi tham gia dAu gia, ngwoi tring diu gia, ca nhin, to chirc
khac thue hién cac hanh vi sau day:

Cung cdp thong tin. tai liéu sai su that: st dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia ddu gia. tham du phién dau gid:
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Thong dong, moce ndi voi dau gid vién, to chuc hanh nghé dau gia tai san, nguoi
¢6 tai san ddu gia, nguoi tham gia ddu gia khac, ca nhén, to chtc khac dé dim
gid, nang gid, lam sai léch két qua dau gid tai san;

Can tré hoat dong dau gid tai san; gay rdi, mét trat tu tai phién dau gia;

Pe doa. cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia diu gia khac nham lam sai léch
két qua dau gid tai san;

Nhan ty quyén tham gia déu gia ctia nguoi tham gia dau gia khac doi vai tai san
ma minh ciing [a ngudi tham gia ddu gia tai san do: nhan Gy quyén tham gia dau
gid ctia tir hai nguoi tham gia ddu gid trd 1én dbi vSi cling mot tai san;

Tham duy phién dau gid trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt
ciing la nguoi tham gia ddu gia dbi vai tai san do;

Tham duy phién ddu gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma cd nhan, t6 chirc hodc nhém cd nhan, to chirc ¢6 kha nang chi phoi
hoat dong cua doanh nghi¢p theo quy dinh cua phap ludt vé doanh nghiép ciing
la ngudi tham gia ddu gia dbi véi tai san do:

Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh ciia luat c6 lién quan.

Quyén va nghia vu ciia nguoi ding ky tham gia diu gia:

Pugc tham gia cude ddu gid truc tuyén néu du diéu kién tham gia dau gia theo
quy dinh.

Puoc quyén tiép can ddy di cac thong tin vé tai san ddu gid va Phién ddu gia
theo quy dinh.

Nguoi dang ky tham gia dau gia phai thuc hién ding, di cic ndi dung quy dinh
tai Quy ché nay va phai tuan thu cac quy dinh ctia phap ludt véi tai san ddu gia.
Nguoi tham gia dau gid can chudn bi méy tinh, hé thong két ndi. duong truyén
két ndi mang dé truy cdp trong thoi gian tra gid. Cong ty khong chiu trach nhiém
trong nhing trudng hop 16i khong phai do hé thong ddu gid truc tuyén gy ra;
Trong thoi gian dién ra phién dau gia truc tuyén (tinh tir thoi gian bat dau cudc
dau gia dén thoi gian két thic phién ddu gid) ngudi tham gia ddu gia phai dang
nhap vao Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén lacvietauction.vn va truy
cap vao phién ddu gia. Truong hop vi Iy do bat kha khang khong thé tham gia
tra gid thi trong vong 24 gio phai bao cho Cong ty Pau gia hop danh Bao Phong
va Nguoi ¢6 tai san va phai ¢ xac nhan ctia co' quan c6 thim quyén noi xay ra
sur Viéc:

Truong hop Phién dau gia bi hity/hoan theo yéu cau ciia co quan nha nude ¢6
tham quyén; hodc do bén phai thi hanh an chudc (nhan) lai tai san hodc do bén
dugc va bén phai thi hanh an dat dugc thoa thuan theo Luat Thi hanh an dan su
thi Cong ty s& hoan lai tién mua hd so moi tham gia ddu gia va tién dat trude
cho khach hang. Viéc yéu cau boi thuong ddi vai bén ¢6 15 (néu o) duge thue
hién theo quy dinh cua phdp luat.

Puoc tra lai tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic
phién dau gia truc tuyén néu khong tring du gia va khong vi pham quy dinh
thudc trudong hop khong duoc nhan lai khoan tién dit trude.

Khong duge tir chdi tham gia dau gia khi da dugc xét tu cach cua nguoi tham
gia dau gia (trir truong hop bat kha khang). Néu tir chéi tham gia dau gia thi sé
bi xur ly theo quy dinh cua phép luat.

Pia diém niém yét va tim hiéu théng tin phién diu gia :

Thong bao dau gid tai san duoc dang trén Phap luat Viét Nam theo quy dinh.
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Thong bao dau gia tai san va Quy ché cudc dau gid dugc dang trén Con0 Pau
gia tai san quoc gia theo quy dinh va dang trén trang thong tin dién tir dau gia
truc tuyén: lacvietauction.vn.
Thong béo dau gia tai san va Quy ché cudc dau gia dugce niém yét tai cac dia
diém cu thé sau:
Cong ty Pau gia hgp danh Bao Phong — Tang 3. s6 167 An Trach, phuong O
Cho Dtra, TP Ha Noi.
Cong ty dau gia Hop danh Bao Phong — Chi nhénh tai tinh Thanh Hoa - S6 282
Phu Lién, phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa;
Thi hanh an dan su tinh Thanh Héa - S6 71 duong Bui Khac Nhét, phuong Hac
Thanh, tinh Thanh Héa.
UBND phuong Sam Son, tinh Thanh Hoa.

Piing ky tham gia diu gia, xem tai san, tién dit trrde tham gia dau gia:
Ping ky tham gia diu gia:
Tién ban hd so moi tham gia dau gia: 1.000.000 dong/ ho so.
Thoi gian va dia diém bat dau, hét han ban ho so moi tham gia ddu gia va tiép
nhan ho so tham gia ddu gia: tir ngay niém yét viéc dau gia tai san dén 17h00°
ngay 15/9/2026 (trong gid hanh chinh) tai Tru sé Cong ty dau gia Hop danh Bao
Phong - Tang 5. s6 167 An Trach, phuong O Cho Dira, TP Ha Noi, DT:
024.6272.2468 va tai Cong ty dau gia Hop danh Bao Phong — Chi nhénh tai tinh
Thanh Hoéa - S6 282 Phu Lién, phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa. DT:
0986.782.480.
Céch thirc tham gia dAu gia:
Ca nhan, to chirc tham gia dau gid phai c6 ho so tham gia du gia hop 1€. nop tién
mua ho so va tién dat trude theo quy dinh tai Thong bao, Quy ché cude diu gia.
Ca nhin, t6 chirc tham gia dau gia bang viéc mua va nop ho so tham gia
dau gia true tiép tai Cong ty ddu gia Hop danh Bao Phong - Tang 5, s6 167
An Trach, phuwonmg O Che Dira, TP Ha Néi va Cong ty diu gia Hop danh
Bio Phong — Chi nhanh tai tinh Thanh Ho6a - S6 282 Phii Lién, phwong
Hac Thanh, tinh Thanh Héa. Dong thoi khach hang phai dang ky tham gia
dau gia truc tuyen tai Trang dau gia truc tuyen lacvietauction.vn trong
thoi gian diing ky tham gia ddu gia.
Khach hang dang ky tai khoan va sir dung tai khoan truy cap dé diang ky tham
gia ddu gid truc tuyén trén Trang thong tin dién tor dau gida truc tuyén
lacvietauction.vn. Khi ho so tham gia dau gid hop 16, Nguoi dang ky tham gia
diu gia dugc hudng dan vé cach sir dung tai khodn truy cdp. cach thirc dang ky
tham gia ddu gia, cach tra gid va cac ndi dung can thiét khac trén Website
lacvietauction.vn dé thuc hién viée ddu gia truc tuyén.

Luuy:

Khach hang phai tw trang bi mdy mdc, thiét bi, duwwong truyen dé dim bdao viéc
dang ky tham gia diu gid diing thoi han quy dinh tai Piém 5.1.2 Khodn 5.1
Piéu 5 ciia Quy ché nay.

Khdch hang phai cung cip chinh xdc, day dii cic thong tin, tai ligu hé so tai
Khodn 5.4, Diéu 5 Quy ché nay va tién hanh tao tai khodn truy cip hé thong
theo hwong din dé ding ky tham gia diu gid.

Cdc truong hop phan héi sau thoi han ding ky sé la khéong dii diéu kign
tham gia diu gid ké cd doi voi cdc khdch hang da ngp phi ding ky tham gia
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Khich hang tham gia diu gid di doc, duge gidi thich, nhat tri vi cam két thre hién ding nhing quy dinh cia Quy ché niy.
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diu gid, ndp tién dit truéc. Khodn tién dit truée ciia khdach hang da ngp sé
dwoc hoan lai trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay phién diu gid két
thic.

Xem tai sin, ho so tai sin:

Cac to chue, ca nhan ¢6 du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 4 Quy ché nay va
da mua Ho so moi tham gia dau gia tu lién hé xem tai san hodc dang ky clng
Cong ty dé xem tai san, hd so tai san cac ngay 07/9/2026 & 08/9/2026 &
09/9/2026, xem tai dia chi bat dong san néu trén. Céc khach hang khong di xem
tai san, duoc coi la chip nhan hién trang tai san va khong c6 quyén khiéu nai vé
tai san.

Ho so tham gia diu gia:

Hb so tham gia du gia khi ndp truc tiép:

Khach hang ¢6 nhu cdu ddu gid tai san, sau khi mua H6 so moi tham gia dau gid
s& hoan thién (khai thong tin daV du) HoO so tham gia dau gia va ndp Cong ty
trong thoi han quy dinh theo diém 5.1.2 Diéu 5 Quy ché nay. Ho so tham gia
dau gia phai nop gom :

Phiéu ding ky tham gia ddu gia.

Phiéu xdc nhan xem tai san, ho so tai san

Giéy nop tién dit trude hodc cin cir khac ching minh viéc da ndp tién dat trude
tham gia ddu gid (trong truong hop khach hang da nop tién dat trude). Truong
hop khach hang chwa ndp tién dit trude tai thoi diém ndp ho so tham gia dau
gid thi phai mang theo gidy to nay khi dén tham gia du gia dé doi chiéu.

Néu [a t6 chirc, doanh nghiép:

= Gidy Dang ky kinh doanh (c6 chimg thuc) hoac Gidy dang ky hoat dong
hodc cac gidy to khac ¢6 gia tri phap Iy tuong duong (c6 chimg thuc); Truong
hop giay Bdng ky kinh doanh dwoc cdp sau 01/07/2025 thi photo va dong ddu
cua cong ty.

. Gidy uy quyén/ Hop dong iy quyén (ban chinh), Gidy to tuy than (co
chimg thye) ciia ngudi dai dién theo phap luat, nguoi dai dién theo iy quyén
cho to chue dén nop ho so tham gia dau gia.

e  Ban cam két dap ng vé nang luc tai chinh. dap Gmg du diéu kién tham gia
dau gia quy dinh tai Luat dat dai va Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt dat dai cung cac quy dinh khac
cua phap ludt c6 lién quan, khong thudc cac treong hop bi phap luat gidi han va
thuc hién day di Noi quy, Quy ché dau gia Cong ty ban hanh;

Néu la ca nhan: Glav to tuy than (co chLm0 thuc) cua cd nhan ding ky tham Ula
dau gia. Glav uy quy en/Hop dong uy quven trong trchmg hop uy quy én cho to
chirc/ca nhan khac thuc hién. Ban cam két dap tmg vé nang luc tai chinh, dap
ing du didu kién tham gia ddu gia quy dinh tai Luat dat dai va Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta
Luat dat dai cung cac quy dinh khic cua phap luat c6 lién quan. khong thude
cac truong hop bi phap luat gisi han va thuc hién day dua Noi quy. Quy ché dau
gia Cong ty ban hanh.

Khach hang ding ky tham gia ddu gia trén Trang thong tin dién tir dau gia truc
tuyén lacvietauction.vn phai hoan thién day du cac thong tin theo hudng din.
cu thé nhu sau:

Péi voi ca nhan:

° Ho va tén:
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e  Tén dang nhap; Mat khau;

e SO dién thoai lién hé;

® Dia chi email lién hé;

e  Ngay thang nam sinh;

e  Dia chi theo ho khau thuong tru;

e  (ioditinh;

e S chimg minh nhan dan/cin cudc cong dan/hg chiéu; ngay cap; noi cap
o  Tai lén Trang thong tin dién tir ddu gid truc tuyén anh mat trude va sau
chimg minh nhan dan/can cude cong dan/ho chiéu;

e  Thong tin tai khoan ngan hang nhan lai tién dit trude ciia nguoi tham gia
d4u gia trong truong hop khong tring dau gia.

Déi vai t6 chire:

e  Téntd chuc;

° Tén dang nhap: Mat khau;

e S dién thoai lién h¢;

o Dia chi email lién hé;

° Tén nguoi dai dién theo phéap ludt cua td chire; Chuce vu;

e  Mai sb doanh nghiép/Ma sé thué; ngay cap (lan dau); noi cdp (lan dau)
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh;

e  Diachi tru so:

° Tai lén Trang thong tin dién tir dau gia truc tuy én vin ban (dinh dang dum
.PDF; .DOC; .DOCX) Glav ching nhan dan0 ky doanh nghiép hoac 01ax to
khéc co gia tri phap 1y twong dwong cia to chirc; Ching minh nhan dan/Can
cude cong dan/Ho Chiéu cua nguoi dai dién theo phap luat cua to chirc:

e  Thong tin tai khoan ngan hang nhan lai tién dit trude cua nguoi tham gia
dau gia trong truong hop khong tring dau gia.

Luuy:

Ca nhdn, t6 chirc ding ky tham gia dau gid chiu trdach nhi¢gm vé tinh chinh
xdc, trung thyc ciia cdc thong tin, tai liéu cung cdp trén Trang thong tin dién
ti diu gid truc tuyén lacvietauction.vn. Truong hop cd nhan, t6 chirc cung
cdp thong tin, tai ligu sai sy thit; sw dung gidy to gii mao dé ddng ky tham
gia diu gid, tham gia phién diu gid thi sé bi xir Iy theo quy dinh cua phdp
luat.

Cd nhan, to chirc dang ky tham gia dau chiu trach nhiém vé vi¢c bdio mdt va
suw dung tai khoan truy cdp trén Trang thong tin dién tir dau gid truc tuyén
lacvietauction.vn.

Diéu chinh Ho so ding ky tham gia dau gia: Moi su diéu chinh giay to, Ho
so ciia nguwoi dang ky tham gia dau gid chi dwwoc xem xét gidi quyét néu thoi
han tiép nhdn Ho so ding ky tham gia dau gid chwa ket thic.

Tién dit truwdéc tham gia dau gia:

SO tién ddt trude khi dang ky tham gia dau gid: 12.000.000.000 dong (Mot hai
v dong chan).

Thot gian np tién dat trude tham gia dau gid: tir ngay niém yét viéc dau gia tai
san dén 17h00" ngay 15/9/2026.
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Phuong thire nop: Khach hang dang ky tham gia dau gid nop tién dat trude bang
cach ndp tién hodc chuven tién vao tai khoan s: 8600888999 tai Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — CN Nam Ha N§i — Pon vi thu huong
Cong ty déu gia Hop danh Bao Phong.

Noi dung nop tién: [Ho va tén Khach hang tham gia dau gia] ndp tien dat trude
PDG: 08.08/2026/DG-BP.

Luwu y:

Tién ddt truée ciia khdach hang tham gia ddau gid phai bdo “c6™ ve tai khodn
Céng ty chdm nhdt 17h00" ngéy 15/9/2026. Sau thoi diém nay khodn tién ddt
trudc moi duwgc nop thanh cong vao tai khoan Cong ty thi dwoc coi la khong
nép tien ddt truede trong thoi han quy dinh. Khdch hang trong truong hop nay
sé khong dirgc tham gia ddu gid tai san. Cong ty ¢ trdch nhiém chuyé én tra day
dit khodn tién nay (khéng bao gom tien ldi phdt sinh — néu co) trong thoi han
03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién déau gid hodc trong thoi han khdc do
cdc bén thoa thudn. Moi khoan phi lién quan dén viéc chuyén tien va nhén lai
tien ddt trude do khdch hang chiu, mirc thu phi theo quy dinh ciia cdc Ngdn
hang/ Té chite tin dung noi Céng ty mo tai khodn.

Xir Iy khoan tién dit truwéc:

Truong hop trun0 dau gia thi khoan tién dat trude va tién 1ai (néu co) duoc
chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop
dong mua ban tai san dau gia hodc thuc hién nghia vu mua tai san ddu gia sau
khi dugc co quan cé tham quyén phé duyét. Viéc xu ly tién dat coc duoc thuc
hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dan su va quy dinh khéc cta phap luat co
l[ién quan.

Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién dau gia hodc trong
thoi han khac theo thoa thuan, to chirc hanh nghé dau gia tai san co trach nhiém
tra lai khoan tién dat trudc va thanh todn tién 1ai (néu co) cho:

Ngudi tham gia dau gia tir chdi tham gia dau gia va nhan lai tién dat trudce trong
truong hop c6 thay doi vé gia khoi diém, s6 luong, chat luong tai san, thoi gian,
dia diém to chuc phién du gia. hinh thie dau gid. phuong thire ddu gid da niém
yét, thong bao cong khai.

\
A

Ngudi tham gia ddu gia da nop tién dat trude nhung khong dap tmg yéu cau,
diéu kién tham gia ddu gia tai khoan 4.1 Diéu 4 ciia Quy ché nay.
Ngudi tham gia ddu gia khong tring dau gia. trir truong hop quy dinh tai khoan
7.11 Diéu 7 ctia Quy ché nay.
Céc truong hop ngudi tham gia dau gia khong duge nhan lai tién dit trude: quy
dinh tai khoan 7.11 DPiéu 7 ctiia Quy ché nay

Thaoi gian, dia diém t6 chirc diu gia:
Thoi gian té chirc Phién diu gia: tir 14h00° dén 15h00’ ngay 18/9/2026
Pia diém té chirc Phién ddu gia: Trang thong tin dién tir ddu gia tryc tuyén:
lacvietauction.vn.

Cach thirc tién hanh phién diu gia, cach tra gia, cach xac dinh nguoi

ring diu gia va cac trewong hop vi pham quy dinh dau gia:
1

T6 chure dau gia tal san dang tai Quy ché cudc dau gia trén Trang thong tin dién
tir ddu gia truc tuy én.

Khi ho so tham gia dau gid ctia khach hang nop day du. hop 1&. nguoi tham gia
ddu gia duge hudng dan dang ky va cdp mot tai khoan truy cdp: duoc hudng
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Khich hiang tham gia diu gid di doc, dupe gidi thich, nhat tri va cam két thue hign ding nhing quy dinh cia Quy ché niy.



7.3

7.4

Lwu v:

T3
7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.10.1

7.10.2

7.10.3

dan vé cach sir dung tai khoan, cach tra gid va cac ndi dung can thiét khac trén
website lacvietauction.vn dé thuc hién viéc dau gia truc tuyén.

Nguoi tham gia ddu gid sir dung tai khoan cua minh va thuc hién viée tra gia
theo phuong thirc tra gia 1én trong thoi gian dau gia (ké tir thoi diém bat dau
tién hanh du gia dén thoi diém két thuc déu gia) theo thong bao ddu gid tai san
da dugc cong bé.

Cach thtc tién hanh ddu gia: Nguoi tham gia ddu gia nhap gia tra vao giao dién
tra gid va xac nhan gia tra. Nguoi tham gia dau gid co thé tra gia nhiéu lan trong
thoi gian ddu gia. Phién du gia két thac khi hét thoi gian dau gid.

Nguwdi tham gia diu gia chi tra téi da 10 bwéc gia cho mbi lan tra gia ap
dung trong 10 phit diu, trong thoi gian tra gia con lai Ngwoi tham gia diu
gia dwoe tra gia khong giéi han s6 budc gia cho mébi lan tra gia.

Gid tra hop 1€ 1a gid tra bang gia khoi diém cong véi so tu nhién lan bude gia.
Cong thirc tra gia: Gia tra hop 1é = Gia khoi diém + n x budc gia; Trong do n
la s6 tu nhién (n=0, 1, 2, 3....). Truong hop ngudi tham gia ddu gia bo sai bude
gid s& duoc lam tron theo nguyén tic cong tang 1én cho tron budc gid ké tiép.
Tai thoi diém két thic phién dau gia, dau gia vién dugc to chirc dau gid tai san
phan cong chiu trach nhiém to chic thuc hién cude dau gid truc tuyén xac dinh
nguoi tring dau gia nhu sau: Nguoi tring dau gia 1a cd nhan, to chire ¢6 gid tra
hop 1¢ cao nhat (khong thap hon gia khoi dlem) va ¢6 thoi gian tra gid sém nhat
duoc hé thong thong tin ddu gia truc tuyen ghi nhan tai thoi diém két thic viée
tra gid. Truong hop két thic thoi gian dau gia, co tir hai ngudi trd 1én clng tra
gid cao nht thi nguoi tra gia sém nhat theo ghi nhan cua hé thong thong tin ddu
gid truc tuyén la nguoi tring dau gia.

Pau gia vién dugce to chire dau gia tai san phan cong chiu trach nhi¢ém t6 chire
thue hién cude ddu gid truc tuyén cin cir két qua xac dinh nguoi trung dau gia
cong bd ngudi trung diu gia trén hé thong ddu gia truc tuyén ngay sau khi cude
déu gia két thic.

Két ‘qua cudc dau gia truc tuyén duoc ding cong khai trén hé théng diu gia truc
tuyén va dugc gui vao dia chi Email cua nguoi tham gia diu gia da dang ky véi
to chirc dau gia tai san ngay sau khi cong bd nguoi tring dau gia trén hé thong
dau gia truc tuyén.

Piu gia trong truong hop chi ¢6 mot ngwoi ding ky tham gia dau gia, mot
ngwoi tham gia dau gid, mgt ngwoi tra gia, mét ngudi chap nhan gia:

Viée dau gia tai san trong trudong hop chi ¢6 mot nguoi dang ky tham gia diu
gid, mot ngudi tham gia dau gia. mot ngudi tra gia, mot nguoi chdp nhan gid
duoc thue hién nhu sau: Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot
nguoi dang ky tham gia ddu gia hodc c¢6 nhiéu ngudi dang ky tham gia dau gia
nhung chi ¢6 mot ngudi tham du phién dau gia hodc ¢6 nhiéu nguoi tham du
phién dau gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia hop 1€ hodc ¢o nhiéu nguoi tra gia
nhung chi c6 mot ngudi tra gid cao nhat va it nhat bang gia khoi diém thi tai san
dugc ban cho nguoi do:

Viée diu gia tai san theo quy dinh tai Diém 7.10.1 Diéu nay chi duoc tién hanh
sau khi da thuc hién day du trinh tu. thi tuc ddu gid tai san theo quy dinh cua
Ludt nay va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh tu. thu tuc cho dén ngay to
chire phién dau gia.

Viée ddu gid tai san theo quy dinh tai Diém 7.10.1 Diéu nay khong 4 ap dung doi
véi tai san ma phép luat ap dung doi véi tai san do quy dinh khong dau gia trong
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Khich hing tham gia diu gid di doc, dwpe gidi thich, nhit tri v cam két thue hién ding nhing quy dinh cia Quy ché niy.
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truong hop chi c6 mot ngudi dang ky tham gia diu gia, mot ngudi tham gia dau

gid, mot nguoi tra gia.

Cic trwong hop vi pham _quy dinh diu gid, bi loai khoi phién déu gia va

khéng dwge nhén lai s6 tién dat trwéce:

Pa nop tién dat trude nhung khong tham gia phién diu gida ma khong thudc

truong hop bat kha khang.

Bi truat quyén tham gia ddu gia do ¢6 hanh vi vi pham sau:

Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham

gia dau gia, tham gia phién déau gia;

Thong dong, méc ndi véi ddu gid vién, té chirc hanh nghé dau gid tai san, nguoi

¢6 tai san dau gia, nguoi tham gia ddu gia khac, ca nhan, td chirc khac dé dim

gid, nang gia, lam sai léch két qua dau gid tai san;

Can tré hoat dong dau gia tai san; gy roi, mét trit ty tai phién du gia;

De doa. cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gid khac nhdm lam sai léch

két qua dau gia tai san;

Nhan ity quyén tham gia ddu gia ctia nguoi tham gia dau gid khac dbi voi tai san

ma minh ciing 1a ngudi tham gia du gia tai san do; nhan Gy quyén tham gia ddu

gid cua tir hai nguoi tham gia déu gid tro 1én dbi voi cling mot tai san;

Tham du phién d4u gi4 trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt

cling 1a ngudi tham gia ddu gia doi véi tai san do;

Tham du phién diu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cic doanh

nghiép ma c4 nhan, t6 chic hodc nhom ci nhan, to chirc ¢6 kha nang chi phoi

hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap ludt vé doanh nghiép ciing

la nguoi tham gia déu gid doi véi tai san do;

Céc hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cta ludt ¢6 lién quan.

Nguoi tring dau gia tir chdi ky bién ban dau gia dugce coi nhu khong chap nhan

giao két hop dong mua ban tai san ddu gia hoac khong chép nhan mua tai san

dau gia doi voi tai san ma theo quy dinh cua phép luat két qua dau gid tai san

phai dugc co quan c6 thim quven phé duyét;

Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat Dau

gia tai san;

Tir chéi két qua tring ddu gid theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Dau gia tai san;
Xir ly Phién diu gia khong thanh:

Khi Phién dau gia khong thanh theo thong bao cua Nguoi diéu hanh phién dau

gia, Cong ty lap tirc thuc hién:

Thong bao cho cac bén ding ky tham gia biét va hoan tra tién dt trude (néu ¢o):

Thong bao cho Ngudi ¢6 tai san ddu gid biét dé cung phoi hop thuc hién cac

cong viée tiép theo.

Céc truong hop ddu gia khong thanh bao gom:

Pa hét thoi han ding ky ma khong c6 nguoi ding ky tham gia diu gid:

Tat ca nhitng nguoi da diang ky tham gia ddu gid hop 1¢ nhung khong tham du

phién dau gia;

Tai phién ddu gia khong c6 nguoi tra gia hodc khong c6 nguoi chap nhan gia:

Gia tra cao nhat ma van thap hon gia khoi diém trong truomg hop khong cong

khai gia khoi diém va phién dau gid dugc thuc hién theo phuong thuc tra gia lén;

Nguoi tring dau gia tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu

44 cta Luat Dau gia tai san;

1

Khich hing tham gia diu gid di doc, dupc gigi thich, nhat tri va cam két thue hién diing nhimg quy dinh cia Quy ché niy.
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Piéu 9:

9.1

9.2

Diéu 10:

10.1

10.2

10.3

Piéu 11:

11.1

11.2

Nguoi da tra gia rat lai gia da tra, nguoi da chap nhan gia rat lai gia da chép
nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat Pau gia tai san ma khong ¢ ngudi tra
gid tiép;
Trudng hop tir chdi két qua trang ddu gid theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat
Pau gia tai san;

Xir ly trwong hop rit lai gia da tra:
Tai phién dau gia tai san, nguoi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi
du gid vién cong bd ngudi tring ddu gia thi phién dau gia van tiép tuc va bat
dau tir mirc gid cua ngudi tra gid lién ké trude do
Nguoi rat lai gia da tra hodc rut lai gia da chéip nhan bj truit quyén tham du
phién du gia va khong duoc nhan lai tién dat trudce theo quy dinh tai khoan 6.
diéu 39 Luat dau gia tai san.
Bién ban phién diu gia:
Bién ban phlen dau gia truc tuy én 0h1 nhan thoi diém bat dau tién hanh du gia.
thoi diém két thac phlen dau gia, ) nguoi tham gia dau gia. gia triing dau gia,
nou’m tring dau gid. Dién blen cua phién dau gia dugc hé thon0 dau gia truc
tuyén ghi nhan dugc trich Xuat, co xac nhan cua t6 chtre ddu gid tai san van hanh
Trang thong tin dau gia tryce tuy én va dinh kém bién ban dau gia.

Bién ban ddu gia phai duoc lap tai thoi diém két thiic viéc tra gid va co chir ky
ctia ddu gid vién chiu trach nhiém t6 chtc thuc hién phién ddu gid truc tuy én,
ngudi ghi bién ban, ngudi ¢6 tai san du gia

Bién ban ddu gia duoc guri vao dia chi Email ctia Ngudi tring dau gia sau khi
két thuc phién ddu gid. Ngudi trung dau gia c trach nhiém in bién ban dau gia.
ky tén va guri vé& T6 chirc ddu gia tai san trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir
ngay két thuc phién ddu gid. Nguoi tring dau gia khong ky bién ban va nop lai
bién ban dau gid da ky cho T6 chic déu gid tai san trong thoi han néu trén dugc
coi la tir chéi ky bién ban ddu gia va coi nhu khong chap nhan giao két hop dono
mua bdn tai san ddu gia hodc khong chip nhin mua tai san dau gid. khodn tién
dat trude cua nguoi nay khong duge hoan tra, T4 chirc dau gia lap Bién ban xur
Iy vi pham va chuyén sé tién dat trude vao tai khoan ctia chii tai san trong vong
02 (hai) ngay tir ngay lap bién ban xur ly vi pham.

Tir chdi két qua tring dau gia

Két thic thoi gian tra gid, man hinh Nguoi tring dau gia s& hién thi nat “Chap
nhan” hodc “Tir chdi” két qua trung du gid va dong hd dém ngugce 05 phut.
Néu Nguoi trung dau gia bam nat “Chap nhan™ hodc khong bam nut nao trong
vong 05 phit, hé thong s& ghi nhan Nguoi tring dau gia dong v voi két qua dau
gia.

Néu Neuoi trung ddu gia bam nat “Tir chdi” trong vong 05 phut dém nguogc. hé
thdng s& ghi nhan Ngudi tring dau gid tir choi ket qua tring ddu gia va xét gia
tra lién ké. Néu gia lién ké d6 cong vai khoan tién dit trudc it nhat bang gid da
tra cta nguoi tir chdi két qua tring dau gid, hé thong sé giri thong bao veé quyén
tring d4u gid trén man hinh ctia ngudi tra gid lin ke c6 thoi gian trd gid som
nhat. Néu nguoi tra gia lién ké do dong v mua tai san dau gia thi ho phai bam
vao nit “Chap nhan”. Truong hop ngudi tra gid lién ké do khong bam “Chap
nhan” hodc khong thao tac trén hé thong. To chirc ddu gia tai san guri email t6i
ngudi do. Néu ngudi do bam vao duong lién két - chap nhan mua tai san dau
gid” dinh kém email trong vong 24 gior ké tir khi két thuc thoi gian tra gia. thi
ngudi do s& 1a Neudi tring ddu gia. Bién ban dau gid va cac tai liéu khac sé
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11.3

Piéu 12:

tuyén:
12.1

12.2

12.3

dugc giii cho Nguoi tring ddu gia voi gia lien ké. Néu ngudi tra gia lién ké
khong bam vao duong lién két “chdp nhan mua tai san dau gia” dinh kém email
trong thoi gian quy dinh trén thi coi nhu 1a khong chap nhan mua tai san diu
gid.

Truong hop gid lién ké cong véi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua
ngudi tir chdi két qua tring ddu gi hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan
mua tai san du gia thi cudc dau gia khong thanh. Nguoi tra gia lién ké khong
chap nhin mua tai san du gid s& khong bi mit tién dat trude.

Xir ly trwomg hop phat sinh do 15i ky thuit ciia hé thong diu gia truc

Truong hop do 16i k¥ thuat ctia hé thong dau gia truc tuyén cia to chire dau gia
tai san khién phién ddu gia khong bt du dugc, T chire ddu gia tai san dung
phién dau gia truc tuyén va thong bao ngay cho Ngudi ¢6 tai san quyét dinh thoi
gian déu gi4 lai.

T6 chire dau gia tai san hay cudc ddu gid truc tuyén trong trudong hop do 16i ky
thudt cua hé thong dau gia trye tuyén cua to chirc ddu gid tai san khién ngudi
tham gia dau gia khong tiép tuc tra gid dugc sau khi phién dau gia bat dau va
thong bdo cho ngudi co tai san biét de quyét dinh thoi gian dau gia lai.

Truong hop phién dau gia khong t6 chirc duoc thi to chirc, ¢4 nhan dang ky
tham gia dau gia dugc hoan lai tién ho so, tién dat trude da nop trong thoi han
03 ngay lam viéc, ké tir ngay du kién t6 chuc phién dau gid.

Diéu 13: Hop dong mua ban tai sin dau gia, thoi gian thanh toan tién mua tai san,
giao tai san:

13.1

Hop dong mua ban tai san diu gia:

Két qua dau gia tai san 1a can cu dé cac bén ky két hop dong mua bén tai san
déu gid.

Hop dong mua ban tai san ddu gia duogc ky két gitta ngudi ¢o tai san dau gia voi
nguoi trung dau gia hodc giira nguoi €O tai san ddu gia, nguoi tring du gia va
to chtrc hanh nghé diu gia tai san néu cac bén c6 thoa thudn, trur truong hop
phdp luat c6 quy dinh khac. Hop dong mua ban tai san dau gid duoc thuc hién
theo quy dinh cua phép luat vé dén su.

Trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngay nhan duge hd so phién dau gia theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 ciia Luat ddu gia tai san thi nguoi ¢6 tai san ddu
gid va nguoi tring dau gia ky két hop dong mua ban tai san ddu gid, trir trrong
hop phap luat c6 quy dinh khac.

Nguoi tring dau gia dugc coi nhu chap nhan giao két hop ddng mua ban tai san
ddu gia ké tir thoi diém DAu gid vién cong bd ngudi tring diu gid, trir truong
hop nguoi trung dau gi tir chdi ky bién ban diu gia quy dinh tai khoan 3 biéu
44 cua Luat Pau gia tai san hodc tir chdi két qua trang dau gid quy dinh tai Piéu
51 ctia Luat Dau gia tai san. Ké tir thoi diém nay, quyén va nghia vu ciia cdc
bén dugc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé dan su va quy dinh khac cua
phap luat c6 lién quan.

Truong hop trung dau gia thi khoan tién dit trude va tién 1ai (néu ¢6) duoc
chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop
dong mua ban tai san ddu gia hodc thuc hién nghia vu mua tai san déu gia sau
khi duoc co quan ¢6 thim quyén phé duyét. Viée xur ly tién dat coc duoc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su va quy dinh khéc cua phap ludt cé
lién quan.
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Truong hop nguoi tring dau gia tir chdi ky Hop ddng mua ban tai san dau gia
voi ngudi ¢6 tai san ddu gia thi bi coi 1a tir chi mua tai san dau gia.

Thoi gian thanh toan tién mua tai san:

Nguoi tring ddu gia phai ndp du 100% sb tién mua tai san (sau khi trir di s tién
dat trude) belm0 hinh thtrc chuvén tién vao tai khoan cua Nguoi co tai san dau
gid trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay dau gia thanh: truong hop
duong su va ngudi mua tring dAu gia tai san thoa thuan vé viéc gia han thi thoi
han nop tién c6 thé kéo dai nhung khong qua 60 ngay ké tir ngay dau gia thanh.
Thoi diém nguoi mua dugce tai san dau gia hoan thanh viéc ndp tién truc tiép tai
co quan thi hanh 4n dan su hodc hoan thanh thi tuc ndp tién qua to chirc tin
dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai hodc phuong tién thanh toan khac theo
quy dinh ctia phap luat 1a thoi diém nop tién hop lé.

Trudng hop ngudi mua duoc tai san ddu gia khong ndp hodc ndp khong dii tién
mua tai san trong thoi han néu trén thi co quan thi hanh an dan sy can cr quy
dinh ctia phap ludt huy bo giao két hop dong mua ban tai san dau gid. hiy bo
hop dong mua ban tai san dau gia hodc yéu cau Toa an hiy bo theo quy dinh
cua phap luat.

Thong tin tai khoan thanh toan tién mua tai san nhu sau:

Tén tai khoan: Thi hanh an dian sy tinh Thanh Héa

S6 tai khoan: 2233886699 md tai Ngan hang Vietcombank - CN Thanh Héa
Noi dung: (Ho tén ngudi tring ddu gid) Nop tién mua tai san tring dau gia theo
Quy ché cudc dau gid sé 08.08/2026/QCHG-BP.

Cac khoan phi va [¢ phi phat sinh trong qua trinh sang tén tai san do ngudi mua
duogc tai san dau giad chiu theo quy dinh cua phap ludt.

Truong hop dén thoi han cudi cung phai thanh toan du tién mua tai san quy dinh
tai Quy ché nay va cic diéu khoan tai Bién ban dau gia, Hop dong mua ban tai
san dau gia ma bén mua dugc tai san dau gid khong nop tién, nop tién khong du
thi bi xem [a vi pham nghia vu thanh toan va tir chéi mua tai san dau gia. Viéc
xu ly tién dat coc duoc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé dan su va quy
dinh khac cua phap luat c6 lién quan.

Thoi han, dia diém ban giao tai san:

Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua duge tai san ddu gia ndp du tién.
co quan thi hanh 4n dén su to chirc viéc giao tai san cho ngudi mua duoc tai san
dAu gia. trir truong hop xdy ra tinh trang khan cdp. su kién bat kha khang hoac
trd ngai khach quan. T6 chire. ca nhan can trd, can thiép trai phap luat dan dén
viée cham giao tai san ban ddu gia thanh ma gy thiét hai thi phai boi thuong.
Cong ty phdi hop voi Nguoi ¢o tai san ddu gid hudng dan ngudi tring diu gia
lam céc thu tuc nhén ban giao tai san.

Trudng hop phét sinh vudng mac lam cham cong tac ban giao tai san, cic Bén
¢6 trach nhiém thong bao cho nhau va cing nhau ban bac. giai quyét.

Dia diém ban giao tai san: Noi ¢6 tai san dau gia.

Viée ban giao tai san cho ngudi trung dau gid khong duoc lam anh huong dén
Noi quy. Quy ché. an toan va hoat dong binh thuong cta ca nhan. to chiic hoac
co quan noi dé tai san do.

Diéu 14: Trach nhiém vé tai san dau gia:

14.1

Tai san duoc ban theo ding co s¢ thuc té ma khach hang da truc tiép kiém tra
trong budi xem xét hi¢n trang tai san do Cong ty t6 chuc. Cong ty phoi hop véi
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14.2

chu tai san ban giao tai san theo ding hién trang va khong chiu trach nhiém vé
tinh phap ly. chat luong, gid tri st dung va cac dic diém khac cua tai san.

Ké tir ngay lap bién ban giao nhan tai san, ngudi mua dugc tai san tu chiu trach
nhiém vé tai san tring dau gia ciia minh.

Piéu 15 : Ping ky quyén so hiru:

15.1

15.2

Bién ban dau gia la van ban ¢6 gia tri xac nhan viéc mua ban va la can cu dé
chuyén quyén so htu ddi voi tai san dau gia ma theo quy dinh ciia phép luat
phai diang ky quyén so hitu.

Cong ty c6 thé thuc hién thu tuc chuyén quyén s& hitu tai san cho nguoi mua
(theo yéu cau ctia ngudi mua duoc tai san). Chi phi lam thu tuc chuyén quyén
so hitu do ngudi mua thanh todn (theo quy dinh cua phap ludt hodc theo thoa
thudn cua céac Bén)

Piéu 16: Xir Iy cac van dé phat sinh trong phlen diu gia:

16.1

16.2

Nguoi diéu hanh phién dau gia co quven dinh chi phién diu gia hoac khong
cong nhan két qua ddu gia néu xét thdy co ching ctr thong dong lién két dé dim
gia, gay roi hodc cac vi pham khac lam anh hudng dén tinh trung thuc cta két
qua diu gi.

Tuy muc do vi pham, Cong ty quyet dinh khoéng tra lai tién dat trude hodc
chuyé én co quan Cong an diéu tra lam ro. Viéc td chire lai Phién dau gia vi
nguyén nhan nay do Cong ty va Nguoi co tai sain dau gid xem xét va quy ét dinh.

Diéu 17: Ho6 so cung cap cho ngwdi mua dwoce tai san dau gia:

Can cu két qua dau gid thanh cong, Cong ty s€ ban giao bi€n ban, h6 so ghi nhan
két qua dau gia cho Nguoi ¢ tai san dau gia dé 1ap thu tuc chuyén giao tai san
cho nguoi trung dau gia.

Piéu 18: To chirc thue hién:

Quy ché nay s€ co hi¢u lyc ngay sau khi duge Tong Giam doc Cong ty Pau gia
Hop danh Bao Phong thong qua. Moi doi tuong tham gia dau gia phai co trach
nhiém thuc hién ding nhitng ndi dung quy dinh tai ban Quy ché nay.

IA HOP DANH BAO PHONG

TONG GIAM POC

a/%gui Lhank Téin
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