CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PUC ANH DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 332/QC-DA Thanh Héa, ngay 04 thang 9 ndam 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

(Theo thu tuc rit gon)

Cdn cit Ludt dau gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17 thdng 11 nédm 2016; Ludt
sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Pdu gid tai san ngay 27 thang 6 nim 2024,

Céin cir Ludt thi hanh dn ddn sw s6 106/2025/QH1 5,

Can cit Hop dong dich vu déu gid tai san sé 29-THADS/2026/HPDY ngay 15/7/2026
vét Phu lue hop dong sé 02 ngay 04/9/2026 giita Thi hanh dn déan su tinh Thanh Héa
(Phong Thi hanh dn dén sie khu viee 6) va Cong ty ddu gid hop danh Pirc Anh,

Céin cit ho so phdp Iy ciia tai sén dau gid.

Cong ty diu gid hop danh Pivc Anh ban hanh Quy ché cuc diu gid gom cdc
diéu khodn sau:

Didu 1. Tai san diu gi4, gid khéi diém, noi ¢é tai sin, ngudi c6 tai san ddu gia,
gidy to phap 1y ciia tai san.

1) V& Quyén st dung dét:

a) Quyén st dung dat tai thira dét s6 9, t& ban dd s6 59 ban db dia chinh phuong
Bic Son duyét cong nhan nam 2011, dia chi thira dat: khu phé 8, phuong Béc Son, thi xa
Bim Son, tinh Thanh Héa (nay 1a t& dan phé 14, phuong Quang Trung), dién tich
121,9m2, 13 d4t & db thi, theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gin lién voi dit s6 CM 876585 do UBND thi x4 Bim Son, tinh Thanh Héa
cép ngay 10/5/2019 cho éng Lé Thai Thuan, ba Lé Thi Mai. Ngay 14/8/2020 da chuyén
nhugng quyén st dung d4t va tai san gﬁn lién véi dét cho 6ng Triéu Vin Quang, ba L&
Thi En. C6 vi tri, mdc giéi nhu sau:

Phia Bic: giap thira dit sb 13 to ban dd sb 59 (dét thude QSD ctia ba L& Thi i, 6ng
Triéu Van Quang);

Phia Nam: gidp duong khu dan cu;

Phia Déng: giap dit trong;

Phia Tay: giap qudc 16 1A.

C6 gia khoi diém l1am tron 1a: 1.288.544.400 ddng (Bdng chit: Mt ty, hai trdm tdm
muroi [dm triéu, nam trdm bon muoi bén nghin, bon trdm dong).

b) Quyén st dung dit tai thira dAt s§ 13 (thira chinh 1y tach ra tir thira s6 9), to ban db
s6 59 ban dd dia chinh phuong Bic Son duyét cong nhan nam 2011, dja chi thira dat: khu
phd 8, phudng Béc Son, thi xa Bim Son, tinh Thanh Héa (nay 1a td dan phd 14, phuong
Quang Trung), dién tich 127,6m? 1a dét & db thi, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
d4t quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit s6 CN 091042 do UBND thi xa
Bim Son, tinh Thanh Hoéa cip ngay 10/7/2019 cho éng Lé Thai Thuan, ba Lé Thi Mai.



Ngay 14/8/2020 da chuyén nhugng quyén str dung dAt va tai san gin lién v6i dit cho éng
Triéu Van Quang, ba L.é Thi En. Co vi tri, mbe gidi nhu sau:

Phia Bic: giap dit nha 6ng Hao ba Huyén;

Phia Nam: giap thtra dat 09 (dit thude QSD cua ba Lé Thi Ln, ong Triéu Vin
Quaéng);

Phia Pong: giap dat trong;

Phia Téy: giap qubc 16 1A.

Co gia khai diém lam tron [a: 1.482.435.090 dong (Bang chit: Mét ty, bon tram tdam
muoi hai triéu, bon tram ba muoi ldm nghin, khong tram chin muoi dong)

2. V& tai san trén dat: trén Thira dat s6 09 va Thira dat so 13 la cong trinh xdy dung
lién khoi nam trén ca 02 thira dat, gom cac tai san sau:

_ Tai san s 1: Nha 02 ting, méng bé tong cbt thép, mai tang 1 do bé tong cdt thép,
mai ting 2 lop ton dong trdn ton, tuong xdy gach 220mm va 110mm, lan son. San tng 1
lat gach bat, san ting 2 14t gach Ceramic. CAu thang bac Op da, lan can tay vin sit. Lap
dién chiéu sang hoan chinh. Co dién tich xay dung 57,2m? di¢n tich san 114,4m? Xay
dung nam 2019, xdy dung hop khéi trén ca 02 thira dét s6 09 va sb 13.

Hé théng cua: Tfﬁng 1: 01 ctra di sat 1 canh 1,5m x 2,9m, 01 ctra di Iba nhém kinh:
1,0m x 3,0 m, 02 ctra s6 Iha nhom kinh 2 canh 1,27m x 1,38m; 01 ctra di nhom kinh 0,9m
X 2,3m. Ti“mg 2: 01 ctra di nhom kinh 0,9m x 2,18m, 01 cua sat di 0.9m x 2,46m; 01 Ctra
s& nhém kinh 2 canh 1m x 1,7m, 01 ctra di sit Im x 2,4m, 02 cua sd nhom kinh 0,7m x
1,3m. 01 Ctra kinh 0,77m x 2,17m.

- Tai san s6 2: Nha cép 4 méi lgp ton x6p, vi keo sit, tran dong ton, tuong xdy gach
220mm va 110mm, lin son, san lat gach lat Ceramic, Iép dién chiéu sang hoan chinh
Moéng da. Co dién tich 58,9m? X4y dung nam 2019, xdy dung lién khéi trén ca 02 thira
dit s6 09 va s6 13.

Hé théng ctra: 01 cira sd nhém kinh 2 canh 0,9m x 1,5m, 01 ctra phong nhom kinh 2
canh 1,22m x 2,15m, 01 cua s Ia 2 canh 1,25m x 1,3m.

- Tai san sd 3: Nha cip 4, mai lgp ton xbp, vi kéo sit, tudng xdy gach 220mm va
110mm, ldn son, san lat gach lat Ceramic, gach bat va lang xi, lép dién chiéu sang hoan
chinh. Mong da. Kich thudc phia Tdy rong 2,9m, phia Bic dai 9,2m, phia Dong rong
1,7m, phia Nam dai 3,3m+0,6m+0,4m+0,6m+1,9m. Dién tich xay dung 22,42m? Mot
phén dién tich phia Nam nim ngoai pham vi dit dugc cip Gidy chtng nhén quyén st
dung d4t. Xay dung nam 2020, xdy dung lién khdi trén ca 02 thira dét s 09 va sb 13.

Heé théng cira: 01 Ctra s6 nhom kinh 2 canh 0.9m x 1.5m, 01 ctra phong nhom kinh
2 canh 1,22m x 2,15m, 01 ctra 6 lta 2 canh 1,25m x 1,3m.

- Tai san s6 4: Ban binh phia Tay vi kéo sit, mai lgp ton xbp va ton thuong. Dién
tich phan ton xdp 115.35m? c6 mot phin dién tich ndm ngoai pham vi dét duge cip Gidy



ching nhan quyén st dung dAt. Dién tich phén ton thuong 20,47m? ndm ngoai pham vi
dit dugc cép Gidy ching nhan quyén sir dung dét. Xay dung nim 2020.

- Tai san s6 5: Khu cong trinh phu méi lgp t6n, tuong xdy gach 110mm, san lat gach
ceramic va lang xi, dién tich xdy dung 80,48m?, bé chira chit thai dai 3m, rong 2m, siu
1,5m. Xdy dung nam 2020, xay dyng lién khdi trén ca 02 thira dat s6 09 va sé 13. C6 mot
phan dién tich ngoai pham vi dit dugc chp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.He thong
ctra: 01 ctra di nhém kinh 0,6m x 1,9m, 01 cira di nhdém kinh 0,78m x 2m, 01 cira di
nhom kinh 0,6m x 1,7m.

- Tai san sb 6: San phia T4y 02 thira dét Iat gach men chdng tron, dién tich 78,32m?,
¢6 mdt phan dién tich ndm ngoai pham vi dit duoc clp Gidy ching nhan quyén st dung
dét, xay dung ndm 2020. San bé tong phia Tay 02 thira dét c6 di¢n tich 57,5m? ndm ngoai
pham vi dat duge cép Gidy ching nhén quyén str dung dat. Xay dung nam 2020.

- Tai san s6 7: Béan binh phia Nam vi kéo sat, méi lgp ton x0p, nén bé téng. Dién
tich 13,87m? nim ngoai pham vi dit dugc cap Gidy chtng nhén quyén st dung dat, xay
dung ndm 2020. 01 canh ctra sit 2,38m x 2,18m, 1am nim 2020.

- Tai san sb 8: Bén binh ton & giita tai san 2 va 3: vi kéo sit, méi lgp ton x6p. Dién
tich 12,35m?, xay dyng nam 2019. 01 Cira sat la 1,2m x 2,14m, 1am nim 20109.

- Tai san s6 9: Tuong rao phia Nam gidp dudng khu dan cu xdy gach két hop st
hinh va luéi thép B40 gdm:

Poan 1: Tudong xdy 110mm, dai 10,9 m, cao trung binh 1,85m. Tudng rao nim
ngoai pham vi dit duge cip tai Gidy chimg nhan. Xdy dung ndm 2020.

Poan 2: Tudng xdy 110mm, dai 22,3m, cao trung binh 2,32m. Doan Thép ludi B40
dai 22,3m, cao 1,45m. Xay dung ndm 2020. Tuong rao nim ngoai pham vi dat duge cip
tai Gidy chtmg nhén.

Tai san s6 10: 01 giéng khoan sdu 60m, duong kinh miéng giéng phi 110.

C6t nén dugce ton thém khi xay dung cc cong trinh trén 02 thira dat (thira dat s6 09
va thira dit s6 13) cao 2m, dugce ton cao bang dét (d4t hdn hop). Dién tich ton nén la:
249,5m?2.

C6 gia khoi diém lam tron 1a: 362.942.100 dong (Bang chii: Ba trdm sdu miroi hai
triéu, chin trém bén muoi hai nghin, mét tram dong).

- Tinh trang phdp ly cua tai san ké bién:

Gidy chung nhan quyén sit dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dit s6 CM 876585 do UBND thi x4 Bim Son, tinh Thanh Hoéa cp ngay 10/5/2019
cho 6ng L& Thai Thuan, ba Lé Thi Mai. Ngay 14/8/2020 da chuyén nhuong quyén six
dung dét va tai san gén lién voi dét cho 6ng Triéu Vian Quang, ba Lé Thi En.

Gidy chimg nhén quyén str dung dét quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi
dAt s6 CN 091042 do UBND thi x4 Bim Son, tinh Thanh Héa cép ngay 10/7/2019 cho



ong L& Thai Thudn, ba Lé Thi Mai. Ngay 14/8/2020 da chuyén nhugng quyén sir dung
dAt va tai san gén lién voi dét cho éng Triéu Vian Quang, ba Lé Thi En.

Luu y:

D3i véi Quyén sir dung dat: Chi ban ddu gia doéi véi dién tich dat dwoc céng nhdn
tai Gidy chimg nhdn OSD ddat, QSH nha & va tai san khdc gin lién voi dit se ri s6
CM876585 do UBND thj xé&@ Bim Son, tinh Thanh Héa cdp ngay 10/5/2019 cho éng Lé
Thdi Thudn, ba Lé Thi Mai, ngay 14/8/2020 dé chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai
san gdn lién voi ddt cho éng Triéu Vin Quang, ba Lé Thi En la: 121,9m? va dién tich ddt
dige cong nhan tai Gidy chitng nhan QSD dat, QSH nha ¢ va tai san khde gdn lien voi
dét se ri s6 CN091042 do UBND thj xa Bim Son, tinh Thanh Héa cdp ngay 10/7/2019
cho éng Lé Thdi Thudn, ba Lé Thi Mai. Ngay 14/8/2020 dé chuyén nhirgng quyén sir
dung ddt va tai san gdn lién véi ddt cho ong Triéu Van Quang, ba Lé Thi Enla: 127,6m>

Déi véi cde tai san la céng trinh xdy dung nam ngoai pham vi dat dwge cdp tai
Gidy chitng nhdn se ri s6 CM876585 va Gidy chitng nhdn se ri s6 CN091042: Nguoi
mua tring ddu gid phdi thdo dé khi co quan c6 théam quyén yéu cau va phai chiu moi chi
phi phdt sinh.

Déi véi tai san la cong trinh xdy dung lién khéi trén ca 02 Thita ddt s6 09 va Thira
ddt s6 13 khong diing véi gidy phép xdy dung da duoc cdp. Vi vdy viée dang ky quyén so
hitu tai san trén dét cho nguoi mua tring déu gid chi xem xét sau khi cong trinh xdy dung
duoc xir Iy theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung (Van ban 56 2170/UBND-QLDT ngay
28/06/2024 ciia UBND thi xd Bim Son, tinh Thanh Hoa va Van ban s6 327/CNVPBS-TTLT
ngay 26/04/2026 cua Chi nhanh Vin phong ddng ky ddt dai Bim Son).

3. Co s6 phép ly cua tai san:

Bién ban ké bién, xtr 1y tai san ngay 07/05/2026 va Bién ban giai quyét viéc thi
hanh an ngay 14/07/2026 cua Thi hanh an déan sy tinh Thanh Hoa.

Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai sén khéc gin lién
v6i dit sé6 CM 876585 do UBND thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoa cdp ngay 10/5/2019
cho 6ng L& Thai Thudn, ba L& Thi Mai. Ngay 14/8/2020 da chuyén nhuong quyén st
dung dit va tai san gén lién v6i dit cho 6ng Triéu Vin Quang, ba L& Thi En.

Gidy chirng nhan quyén sir dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khic gén lién voi
dat s6 CN 091042 do UBND thi xa Bim Son, tinh Thanh Héa cap ngay 10/7/2019 cho
ong L& Thai Thudn, ba Lé Thi Mai. Ngay 14/8/2020 di chuyén nhuong quyén sir dung
dAt va tai san gin lién véi dét cho 6ng Triéu Van Quang, ba Lé Thi En.

Két qua thdm dinh gia tai Chimg thu s6 019/2026/1406232/MBC ngay 09 thang 07
nam 2026 cua Cong ty ¢d phin Giam dinh Thdm dinh Sai Gon- Chi nhanh Mién Bic.

Quyét dinh s6 261/QD-THADS.KV6 ngay 03/9/2026 vé viéc giam gid (ai san
(1an thir 2) cta chdp hanh vién Thi hanh 4n din sy tinh Thanh Hoa (Phong THADS
khu vuc 6).

4. Gia khoi diém ban déu gia tai san la: 3.133.921.590 dong (Bang chii: Ba ty, mot
tréim ba mieoi ba triéu, chin tram hai muoi mot nghin, ndm tram chin muoi dong).



Mite gid trén chua bao gom Thué gida tri gia ting, T hué sir dung dat (néu cé), cdc
khodn thué, 1é phi cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san trén dt,
1é phi céng chitng Hop dong mua bdn tai san tai san tring ddu gid, cdc khodn thué, phi,
lé phi ma bén mua tai san phai chiu (néu c6). Nguoi mua duoc tai san tring ddu gid phdai
nop cdc khodn thué, phi, 1¢ phi néu trén va phdi tw chju trdach nhiém lién hé véi co quan
Nha nude ¢é tham quyén dé lam thi tue xin cdp gidy chitng nhan quyén s hitu, sir dung
déi véi tai san tring ddu gid theo quy dinh.

Truong hop tai san déu gid phai chiu thué gid tri gia ting, thi nguoi mua tai san
tring ddu gid phdi nép theo quy dinh ciia phdp ludt vé thué gid tri gia tdng.

(Péi véi cdc khodn thué, 1é phi truc 1iép lien quan dén viéc chuyén nhiwrong tai san
bdo dam, gom thué thu nhdp cd nhan, Ié phi trude ba sé dwoc thanh todn khi xik 1y tai sdn
bdo dam ciia khodn ng xdu theo quy dinh tai Diéu 199 va Diéu 200 Ludt Cdc t6 chirc tin
dung).

5. Noi co tai san ddu gid tai: Tai thira dat sb 9, to ban dd s6 59 ban dd dia chinh
phudng Bic Son duyét cong nhan nam 2011, dia chi thira dat: khu phd 8, phuong Bic
Son, thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoa (nay la tb dan phd 8 Bic Son, phuong Quang Trung)
va thira dét s6 13 (thira chinh 1y tach ra tir thira s 9), to ban dd s6 59 ban dd dia chinh
phuong Bic Son duyét cong nhan nam 2011, dia chi thira dat: khu phd 8, phudng Bic
Son, thi x& Bim Son, tinh Thanh Hoéa (nay 14 t& dan phé 8 Béc Son, phuong Quang
Trung).

6. Ngudi c6 tai san dau gid: Thi hanh én dén sy tinh Thanh Héa (Phong thi hanh dn
dan sw khu vuc 6) Dia chi: $6 71 Bui Khic Nhat, phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoéa.

Diu 2. Tham khéo ho so' moi tham gia diu gid

C4 nhan, tb chirc c6 thé tham khao hd so moi tham gia ddu gia mién phi tai:

1. Trang thong tin déu gia truc tuyén: lacvietauction.vn.

2. Cong dau gi tai san qudc gia (Trang théng tin dién tir chuyén nganh vé diu gia
tai san) http://dgts.moj.gov.vn.

3. Cong ty déu gid hop danh Dtic Anh - dia chi: Ting 05 Toa nha VCCI - s6 91
Nguy&n Chi Thanh, phudng Ham Rong, tinh Thanh Hoa.

Pidu 3. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia déu gis, tiép nhan ho so
tham gia ddu gi4, ding ky tham gia ddu gia; Thoi gian, dia diém xem tai san; Thoi
gian, dia diém t6 chire phién diu gia; Thoi gian, dia diém, diéu kién, ciach thirc diing
ky tham gia diu gia:

1. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhén hd so tham gia dau
gid, dang ky tham gia ddu gia: Tir 07h30 ngay 08/9/2026 dén hét 17h00 16/9/2026 tai
Trang thong tin diu gia truc tuyén http://lacvietauction.vn; Hoidc lién hé truc tiép Cong
ty déu gia hop danh D¢ Anh dé duge huéng dan tham khao hd so, diang ky tham gia déu
gia.

2. Thoi gian va dia diém xem tai san:

a) Thoi gian, dia diém xem gidy to v€ tai san:



- Thoi gian, dia diém: Tir 07h30 ngay 08/9/2026 dén hét 17h00 16/9/2026 tai tru
s Cong ty du gia hop danh Pic Anh; Phong THADS khu vuc 6 — Thanh Hoéa (trong
gio hanh chinh).

b) Thoi gian, dia diém xem tai san:

Tir 07h30 ngay 08/9/2026 dén hét 17h00 16/9/2026 (trong gid 1am viéc) tai thira
dat s6 9, t& ban dd s 59 ban dd dia chinh phudng Bic Son duyét cong nhan nam 2011,
dia chi thtra d4t: Khu ph 8, phudng Bic Son, thi xa Bim Son, tinh Thanh Héa (nay 1a to
dan phd 14, phuong Quang Trung) va thira dét s6 13 (thua chinh 1y tach ra tir thia s 9),
to ban dd s6 59 ban do dia chinh phuong Bic Son duyét cong nhan nam 2011, dia chi
thira dat: Khu phé 8, phuong Béc Son, thi xd Bim Son, tinh Thanh Hoa (nay 1a t§ dan
phé 14, phuong Quang Trung).

- Nguoi tham gia déu gia co thé tu tim hiéu thuc dia tai san déu gia tai dia chi néu
trén. Théng tin tai san ddu gia duoc niém yét cong khai tai Cong ty du gia hop danh Dirc
Anh, Phong THADS khu vuc 6 — Thanh Hoéa, tai UBND phuong Quang Trung.

Nguoi ding ky xem tai san dam bao phai tu tic phuong tién va chiu céac loai chi
phi di xem tai san, nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luét (néu co).

3. Thoi gian, dia chi td chirc phién ddu gia: Tir lic 09 gid' 00 phit dén 09 gio 30
phiit ngay 18/9/2026 tai dia chi Trang diu gid truc tuyén http:/lacvietauction.vn.

4. Diéu kién, cach thic dang ky tham gia dau gia:

Ngudi diang ky tham gia ddu gia thong qua viéc nop hd so tham gia ddu gia hop 1¢
va ndp tién dat trude cho Cong ty du gia hop danh Pirc Anh theo quy dinh ctia phap luat.
Trong truong hop phap luét co quy dinh vé diéu kién khi tham gia ddu gia thi nguoi tham
gia ddu gia phai dap ung didu kién dé.

a) Bidu kién dang ky tham gia déu gia:

al) Ca nhén c6 du niang luc hanh vi dan su, khong thude truong hop khong dugc
dang ky tham gia ddu gid, mua tai san ddu gid theo quy dinh ctia phap luit;

a2) T6 chirc hoat dong theo quy dinh cta phép ludt va co diy di cac gidy to ching
minh phap nhan dang hoat dong hop phap, khong thudc cac truong hop khong duge ding
ky tham gia ddu gid, cAm tham gia d4u gid theo quy dinh ctia phap luat;

b) Cach thic ding ky tham gia ddu gia: Nguoi ding ky tham gia ddu gia truy cép
vao Trang thong tin dién t¢ ddu gia truc tuyén c6 dia chi tén mién
http://lacvietauction.vn v lam theo huéng dan dé tham khao hd so moi tham gia dAu gia,
dang ky tham gia d4u gi4, tai hd so moi tham gia ddu gid, hoan thién hd so tham gia ddu
gid (hd so co diy du cac thanh phan duge quy dinh tai Quy ché cudc ddu gia) 1én trang
true tuyén; Sau 17 gio 00 phit, ngay 16/9/2026, céc truong hop hd so dau gia ghi nhan
trén Trang thong tin ddu gia truc tuyén déu khong hop 18.

Diéu 4. Hb so tham gia ddu gia gom co6

Ca nhan, td chirc tao tai khoan truy cdp va ding ky tham gia ddu gia trén Trang
théng tin ddu gia truc tuyén http:/lacvietauction.vn phai hoan thién diy dii céc thong tin
theo hudng dan, cu thé nhu sau:

1. D&i vai ca nhan:

v Ho va tén;



v’ Tén ding nhap; Mat khau;

v' 86 dién thoai lién hé;

v" Dia chi email lién hé;

v' Ngay thang nam sinh;

v" Dia chi theo noi thuong tri;

v' Gidi tinh;

v" Cin cude cong dan/Can cude/hd chiéu; ngay cip; noi cip

v’ Tai 1én Trang thong tin ddu gia truc tuyén anh mit truée va sau cin cude/cin
cude cong dan/hd chiéu;

v/ Théng tin tai khoan ngan hang nhén lai tién dit truée clia ngudi tham gia du gia
trong trowong hgp khong tring déu gia.

2. Déi vai td chie:

v/ Tén td chirc;

v’ Tén ding nhap; Mat khau;

v S dién thoai lién hé;

v’ Dia chi email lién hé;

v’ Tén nguoi dai dién theo phap luat cua to chirc; Chic vu;

v Mi sb doanh nghiép/Ma sb thué; ngay cép (1an ddu); noi cép (lan dau) Gidy
chirng nhén dang ky kinh doanh;

v" Dia chi tru sé;

v/ Tai 1én Trang thong tin ddu gia truc tuyén vin ban (dinh dang
dusi .PDF; .DOC; .DOCX) Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hodc gidy to khéc co
gia tri phap ly tuong duong cua td chire; Cin cuéc/Can cude cong dan/Ho Chiéu cia
nguoi dai dién theo phap luét cta td chue;

v/ Théong tin tai khoan ngan hang nhan lai tién dit trude cia to chic tham gia dAu
gia trong truong hgp khong trung déu gia.

3) Luuy:

v’ Cd nhéan, 16 chire ding ky tham gia ddu gid chju trdch nhiém vé tinh chinh xdc,
trung thuce cua cde thong tin da dang ky, tai liéu dang tdai lén Trang thong tin ddu gid
truc tuyén http://lacvietauction.vn. Truong hop cd nhan, t6 chitc cung cdp théng tin, tai
lidu sai su thdt; st dung gidy to gid mao d@é ding ky tai khodn, tham dy phién dau gid thi
s€ bi xit Iy theo quy dinh cuia phdp ludt;

v’ Cd nhdn, t6 chirc ding ky tham gia ddu gid chiu trdach nhiém vé viéc quan Iy, stk
dung va bao mdt tai khoan, mat khdu truy cdp trén Trang théng tin ddu gid truec tuyén
http://lacvietauction.vn. Truong hop bi mdt hodc phdt hién tai khodan ciia minh dang bi
stk dung trdi phép thi phai thong bdo ngay cho 16 chitc hanh nghé dau gid tai san,

v’ Moi sy diéu chinh gidy to, ho so ciia nguoi ding ky tham gia ddu gid chi dioc
xem xét giai quyét néu thoi han tiép nhdn hé so tham gia dau gid chira két thiic.

Diéu 5. Tién mua hd so tham gia diu gia, tién dit trwrde

1. Tién mua hd so tham gia ddu gia: 400.000 ddng/hd so (Bang chit: Bén trdm
nghin dong)/01 b hd so.

2. S6 tién dat trude: 626.000.000 dong/01 hd so (Bing chit: Sdu tram hai muoi sdu
triéu cfc;ng trén mot bé ho 50).
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3. Thoi gian ndp tién mua hd so va tién dat trude: Tir 07h30 ngay 08/9/2026 dén
hét 17h00 16/9/2026.

a) Tai khodn tiép nhin tien mua ho so tham gia dau gia:

Nguoi tham gia dau gid ngp tien mdt hodc chuyén khoan tién mua hoé so tham gia
dau gida vao tai khoan sau.

- Tén tai khoan: Céng ty déiu gid Hop danh Pirc Anh vl ET QR
-Tai khoan 3500201017988 tai Ngdn hang Nong
nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam - Chi nhdnh ;"'_ ..-""“I
tinh Thanh Hoa; [El!-:l: ._b__
napas 247 | AL R

Néi dung ndp tién mua hé so: [Ho tén]. nop tién
mua ho so dau gia tai san thi hanh an dan sw khu viee 6

Luwu y: Ngwoi tham gia dau gida khéng gop np tién mua ho so va tién dat truweoc
trong cung mot chirng tir giao dich.

b) Tai khoan tiép nhén tién dit trudc:

Nguoi tham gia dau gia ndp tién mdt hodc chuyén khoan tién ddt trude vao tai
khoan sau:

- Tén tai khodn: Céng ty dau gid Hop danh Bitc Anh

YiETQR
- Tai khoan 3500201017988 tai Ngdn hang Noéng =] 11 :'EIE
nghiép va phdt trién néng thon Viét Nam - Chi nhdnh o -%.'.' i

[ E-_.-_-

tinh Thanh Hoa;

=" | i -
=l A
napas 247 SHIMANK

Néi dung ndp tién mua ho so: [Ho tén] nop tién
dat trudce dau gia tai san thi hanh dn dan su khu vue 6

Luwu v doi voi nguwoi tham gia dau gid:
v’ Khéng dwoc nop tien mua hé so va tién ddt trudc thay cho nguwoi tham gia dau
gid khac,

v’ S6 tién nép tién mua hé so va tién ddit trude hop lé can civ vao thoi gian bdo c6
trén tai khoan ciia Céng ty Pdu gid hop danh Ditc Anh khéng cdn cte vao thoi gian
chuyén tién, nép tién ciia khdch hang. Tién ddt trude dén tai khodan ctia Cong ty Daiu gid
hop danh Ditc Anh sau 17 gio 00 phut cua ngay hét han np tién ddt triede (ngay
16/9/2026) mcc nhién duge coi la khong hop lé, khong di diéu kién tham gia phién dau
gia;

v’ Phi chuyén tién ddt tride va nhan lai tién ddt trude do ngudi tham gia tham gia
dau gid chiu.

Piéu 6. Hinh thirc d4u gia va phwong thive diu gia tai sin

1. Hinh thire ddu gia: Dau gia truc tuyén.

2. Phuong thirc déu gia: Phuong thite trd gid 1én.



Diéu 7. Buée gia, viée ap dung bwée gia tai cac vong d4u gia trong truong hop
cude dau gia cé6 bude gia va vong diu gia

1. Buée gi4 1a mic chénh 1&ch gitta 1An tra gia dau tién so v6i gid khoi diém hogc
gitia [An tra gid sau so voi 14n tra gia tru6e lidn k&. Bude gid ¢6 mirc chénh 1éch tdi thiéu
1a: 10.000.000 ddng (Bang chit: mudi triéu ddng). Bude gia dugc 1am tron dén hang chuc
triéu ddng. Cu thé bude gia bang 10.000.000 dbng nhén (x) v6i n (trong d6 n 1a s6 ty
nhién tr 1,2,3,4,5,...,n).

2. Gié tra hop 1&: Ngudi du tién duoc tra gia bing gia khoi diém hodc gia khoi
diém cong thém bude gid. Tir nguoi thir hai tré di phai tra gia bang gid khéi diém clia lan
tra truée lién k& cong thém budce gia. Cach thirc tra gia va budc gia duge quy dinh cu thé
Trén trang thong tin ddu gid truc tuyén http:/lacvietauction.vn,

Piéu 8. Trinh tu thywe hién phién déu gia

1. T chirc hanh nghé diu gi4 tai san ding tai, thong bao cong khai Quy ché cude
déu gia, kém theo danh muc tai san, hinh &nh, tai ligu lién quan dén tai san (néu c6) trén
Trang thong tin ddu gid tryc tuyén.

2. Ngudi tham gia ddu gia xem tai san d4u gia truc tuyén hodic xem tai sén truc tiép
theo Quy ché cude ddu gia; dang ky tham gia d4u gia trén trang théng tin déu gia truc
tuyén. Ngudi tham gia ddu gid duoc huéng din ding ky mot tai khoan truy cap théng qua
dia chi thu dién tor ding ky.

Nguoi tham gia dau gid st dung tai khoéan truy cap dé duge hudng din cach thuc
ndp hd so tham gia déu gia tryc tuyén, ndp tién dit trudc thong qua cdc hinh thire thanh
todn truc tuyén, cach thirc tham gia dAu gid, tra gia va céc ndi dung cAn thiét khac khi
tham gia trang thong tin dhu gia truc tuyén.

3. Khi ho so tham gia ddu gia cia nguoi tham gia dhu gia nop diy da, hop 18, ngudi
tham gia ddu gia duoc sir dung tai khoan truy cip dé tham du phién déu gia theo Quy ché
cude diu gid.

4. Ngudi tham gia ddu gia st dung tai khoan cia minh va thye hién viée tra gia theo
phuong thire tra gid lén trong thoi gian dAu gia (k& tir thoi diém bit dau tién hanh dau gid
dén thoi diém két thuc diu gid) theo Quy ché cude dau gié tai san da duge cong bd.

Céach thie tién hanh d4u gid: Ngudi tham gia ddu gia nhap gia tra vao giao dién tra
gid va xac nhén gia trd. Nguoi tham gia du gié co thé tra gia nhiéu lan trong thoi gian
dAu gia. Phién d4u gia két thuc khi hét thoi gian ddu gid.

5. Tai thoi diém két thic phién du gid, dAu gid vién dugc T chirc hanh nghé déu
gid tai san phén cdng chiu trach nhiém td chirc thuc hién phién déu gia truc tuyén xédc
dinh nguoi tring ddu gia nhu sau:

Ngudi tring diu gia 1a c4 nhan, td chirc c6 gi4 trd hop 1¢ cao nhét (khong thip hon
gia khéi diém) va c6 thoi gian trd gia sém nhét duoc hé thdng thong tin déu gia truc
tuyén ghi nhén tai thoi diém két thiic viéce tra gia. Truong hop két thic thoi gian déu gia,
cé tir hai nguoi trd [€n cing tra gia cao nhéit thi ngudi tré gid sém nhét theo ghi nhan cta
hé théng thong tin déu gié truc tuyén 12 nguoi tring déu gid.

6. DAu gia vién duoc td chirc hanh nghé déu gi4 tai san phéan cong chiu trach nhiém
td chirc thye hién phién ddu gia truc tuyén cin cir két qua x4c dinh nguoi tring ddu gia




cong bd ngudi trang diu gia trén hé thong dau gia truc tuyén ngay sau khi phién du gia
két thiic.

7. Két qua phién dau gia truc tuyén duogc ding cong khai trén hé théng dau gia truc
tuyén va duoc giri vao dia chi Email ctia ngudi tham gia déu gia da dang ky voi T chirc
hanh nghé diu gia tai san ngay sau khi cong bd nguoi tring diu gid trén hé théng dau gia
truc tuyén.

Diéu 9. Théng bao két qua phién dau gia

1. Ngay sau khi co két qua déu gia truc tuyén, T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san
thong bao két qua dau gia cho nguoi tring déau gia.

2. Théong bao ghi rd cac thong tin vé tai san ddu gia, thoi diém bat dau va két thic
viéce trd gid, thoi diém hé théng ddu gia truc tuyén ghi nhan ma khach hang tring dau gia,
gia khéi diém cua tai san ddu gid, gid tring dau gid.

Piéu 10. Bién béan diu gia

1. Bién ban ddu gia truc tuyén ghi nhan thoi diém bit ddu tién hanh déu gia, thoi
diém két thuc phién ddu gia, s6 nguoi tham gia déu gid, gia tring déu gia, nguoi trang
diu gia. Dién bién cna phién d4u gia dugc hé théng déu gia truc tuyén ghi nhan dugc
trich xuét, c6 xdc nhan cua T chuc hanh nghé ddu gia tai san van hanh trang théng tin
déu gia truc tuyén va dinh kém bién ban déu gia.

2. Bién ban diu gia phai dugc lap tai thoi diém két thic viéc tra gia va 6 chir ky
ctia ddu gia vién chiu trach nhiém td chirc thuc hién phién ddu gia truc tuyén, ngudi ghi
bién ban, ngudi co tai san dau gia.

Bién ban ddu gia dugc giri vao dia chi Email ciia nguoi tring ddu gia sau khi két
thic phién ddu gia. Nguoi tring ddu gia co trach nhiém in bién ban du gia, ky (én va gii
vé Tb chirc hanh nghé diu gid tai san trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic
phién déu gia.

Nguoi trang déu gia khong ky bién ban va nop lai bién ban dau gia da ky cho to
chire hanh nghé déu gia tai san trong thoi han néu trén dugc coi la tur chéi ky bién ban
ddu gia va coi nhu khong chap nhan giao két hop dong mua ban tai san diu gia hoic
khéng chip nhan mua tai san déu gia, khoan tién dit trude ctia ngudi nay khong duge
hoan tra va dugc ndp vao ngan sach cua ngudi co tai san diu gié.

Diéu 11. Tam dirng, ding viéc t chire du gia, phién diu gia tai san thi hanh an

1. Chép hanh vién c6 quyén yéu cu td chirc hanh nghé dau gia tai san, Hoi dong
dAu gid tai san tam dimg viée & chic ddu gia khi c6 mot trong cac ciin ct sau day:

a) C6 quyét dinh hodn, tam dinh chi thi hanh an;

b) C6 yéu ciu cta ngudi co thim quyén giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé viéc tam
dirng viée thi hanh an dé giai quyét khiéu nai, 6 cdo;

¢) C6 khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan, quyét dinh hodic van ban khéc ctia co
quan tién hanh t tung yéu cdu tam dirng xir ly tai san.

2. Chép hanh vién c6 quyén yéu ciu td chic hanh nghé diu gia tai san, Hoi dong
dAu gia tai san dung viéc té chirc ddu gia tai san; Pau gia vién dimg phién déu gia khi c¢6
mot trong cac can ci sau day:

a) C6 quyét dinh dinh chi thi hanh 4n;



b) C6 két ludn ctia co quan, ngudi c6 thim quyén vé viéc c6 vi pham nghiém trong
trong td chire thi hanh 4n va diu gia ddi véi tai san do;

¢) Co6 cin cir xac dinh tai san déu gia khong di diéu kién dua ra dhu gia;

d) Nguoi phai thi hanh 4n da ndp di tién dé nhan lai tai sén hodc nguoi duge thi hanh
an nhén tai san da ké bién dé trr vao tién duoc thi hanh an theo quy dinh ctia Luét nay;

d) Trudng hgp ban tai san theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 83 ciia Luat thi hanh an dén
sw 2025 ma sb tién thu duoc tir viée ddu gia tai sn da da dé thi hanh nghia vu va c4c chi phi
theo quy dinh.

3. Viéc tam ding, dirng viée td chire déu gia, phién déu gi4 theo quy dinh tai khoén
1 va khoan 2 Didu nay chi duge thuc hién trude khi Déu gid vién cong bd ngudi tring
d4u gid va phai duge dua vao hop ddng dich vu déu gia tai san va Quy ché cude dAu gia
theo quy dinh ctia phép luat vé& déu gia tai san.

Piéu 12. Céc trwong hop vi pham bi trudt quyén tham gia ddu gia

Ngudi tham gia déu gia bi trudt quyén tham gia ddu gia trong cac truong hop sau
day:

1. Cung cép thdng tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy 1o gid mao dé dang ky tham
gia ddu gia, tham dy phién déu gia.

2. Thong ddng, moc ndi véi dau gia vién, T chitc hanh nghé déu gia tai san, nguoi
c6 tai san déu gi4, ngudi tham gia déu gia khéc, ¢4 nhén, t6 chirc khic dé dim gi4, nang
gid, 1am sai 1&ch két qua dAu gia tai san.

3. Cén trd hoat dong dau gia tai san.

4. Pe doa, cudng ép ddu gid vién, nguoi tham gia dAu gia khac nhim lam sai l&ch
két qua déu gia tai san.

5. Nhan ty quyén tham gia d4u gid ctia nguoi tham gia dAu gia khac dbi véi tai san
ma minh ciing 1a nguoi tham gia ddu gia tai san do; nhan Gy quyén tham gia déu gia clia
tr hai nguoi tham gia ddu gia trd 1én dbi véi cing mot tai san; ‘

Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chf"mg, anh rudt, chi rudt, em rudt cling
1a nguoi tham gia ddu gia d6i voi tai san do;

Tham dy phién d4u gia trong truong hop cong ty me, cdng ty con, cic doanh nghi¢p
ma ca nhan, t& chie hodc nhém ¢4 nhén, té chirc ¢6 kha ning chi phéi hoat dong cia
doanh nghiép theo quy dinh cta phap luét vé& doanh nghiép cling 12 ngudi tham gia diu
gia d6i vé6i tai san do.

6. Nguoi rat lai gia da tra theo quy dinh tai Quy ché nay.

7. Céc hanh vi bi nghiém cém khac theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

Piéu 13. Cac truong hop vi pham khong dwgc nhin lai tién dit truwée

Ngudi tham gia ddu gia khong duge nhén lai tién dit trude trong cac truong hop sau
day:

1. Pa ndp tién dit truéc nhung khong tham dy phién d4u gia ma khong thudc
trudong hop bt kha khang,

Luu y: Thuit ngiv “khong tham dyw phién diu gid” dwoc hiéu la ngwoi tham gia
diu gid khéng truy cdp vao phién diu gid hién thi trén Trang théng tin diu gid tryc
tuyén http://lacvietauction.vn trong thoi gian diu gid (ké tiv thoi diém bit diu tién
hanh diu gid dén thoi diém két thiic diu gid) theo Diéu 3 Quy ché cupe diu gid nay.
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2. Bi trudt quyén tham gia déu gia do cé hanh vi vi pham quy dinh tai Diéu 12 Quy
ché nay.

3. Nguoi trang déu gié tir chbi ky bién ban dau gia.

4. Rut lai gia da tra hodc gia da chép nhén theo quy dinh tai Piéu 14 Quy ché nay.

5. Tir chéi két qua tring diu gia theo quy dinh tai Piéu 15 Quy ché nay.

X ly tién dit trude: Theo quy dinh Pidu 39 Luét Dau gia tai san nim 2016 sira ddi,
bd sung nam 2024,

Tién dit trude cta ngudi tham gia déu gia vi pham Khoan 6 Diéu 39 Luat Ddu gia
tai san nam 2016 sta ddi, bd sung nam 2024 thudc v& nguoi co tai san dau gia. Trong
thoi gian khong quéa 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién ddu gia, td chirc hanh
nghé du gi4 tai san cé trach nhiém chuyén tién dit trudce cta khach hang vi pham vao tai
khoan ctia ngudi ¢6 tai san déu gia.

Diéu 14. Riit lai gia da tra

1. Trong thoi gian déu gia (ké tir thoi diém bt dau tién hanh déu gia dén thoi diém
két thuc déu gid), néu nguoi da tra gia cao nhit rut lai gid da tra trudc khi ddu gia vién
didu hanh phién du gia xac nhan céng bd nguoi trang dau gia thi phién ddu gia van tiép
tuc va bit diu tir gia cua ngudi tra gia lidn ké trude do. Trudng hop ngudi tra gid cao
nhit rat lai gia da tra trong khoang thoi gian 01 phut trude thoi diém két thic phién déu
gia thi thoi gian tra gia duoc gia han thém 03 phut sau thoi diém két thiic phién dau gia.

2. Nguoi rat lai gid da tra bi trudt quyén tham dy phién ddu gia va mat tién dit trude.

Diéu 15. Tir chdi két qua tring ddu gia

1. Két thuc thoi gian tra gia, man hinh Nguoi tring ddu gia sé hién thi nut “Chép
nhan” hodc “Tur chbi” két qua tring ddu gia va dong hd dém nguge 05 phut. Néu Ngudi
trang déu gia bAm nut “ChAp nhan” hodc khong bim nut nao trong vong 05 phut, hé
théng s& ghi nhan Ngudi tring du gia dong y véi két qua déu gia.

2. Néu Nguoi tring ddu gia bdm nut “Tir chdi” trong vong 05 phit dém nguoc, hé
théng s& ghi nhan Nguoi trang du gia tir chdi két qua tring ddu gia va xét gia tra lién ké.
Néu gia lién k& do cong voi khoan tién dit trudc it nhat bang gia da tra ciia nguoi tir chbi
két qua trang déu gia, hé thong s& gii thong bio vé quyén triing dau gia trén man hinh
clia ngudi tra gia lién ké co thoi gian tra gia som nhit. Néu nguoi tra gia lidn ké dé dong
y mua tai san ddu gia thi ho phai bam vao nit “Chdp nhan”. Trudng hop ngudi tra gia
lién k& do khong bdm “Chép nhan” hoidc khdng thao tic trén hé théng. TS chirc hanh
nghé du gia tai san g email toi nguoi dé. Néu ngudi d6 bdm vao duong lién két “chip
nhan mua tai san déu gia” dinh kém email trong vong 24 gid ké tir khi két thuc thoi gian
tra gi4, thi nguoi d6 sé 1a Ngudi trang ddu gia. Bién ban ddu gia va cac tai liéu khéc sé
duoc guri cho Ngudi trung déu gia vai gia lién ké. Néu nguoi tra gia lién ké khong bam
vao dudng lién két “chip nhan mua tai san déu gia” dinh kém email trong thoi gian quy
dinh trén thi coi nhu 1a khéng chp nhan mua tai san déu gia.

3. Truong hgp gia lién ké cong vai khoan tién dit trude nho hon gid da tra cua
ngudi tir chbi két qua trang ddu gia hodc ngudi tra gia lién ké& khéng chdp nhan mua tai
san d4u gia thi phién du gia khong thanh. Nguoi tra gia lién ké khong chdp nhan mua tai
san déu gia s& khong bi mat tién dit trudc.



Pidu 16. Xir Iy truong hop phat sinh do 15i ky thuit cia h¢ théng diu gid trye
tuyén.

1. Truong hop do 16i k§ thuat ctia hé théng déu gia truc tuyén cia td chirc hanh
nghé du gi4 tai san khién phién ddu gia khong bit ddu duge, TH chirc hanh nghé du gia
tai san dung phién ddu gia tryc tuyén va théng bdo ngay cho ngudi co tai san quyét dinh
thoi gian déu gia lai.

2. Tb chitc hanh nghé déu gia tai san hiy két qua dau gié truc tuyén trong trudng
hop do 13i k§ thuat cia hé théng déu gia truc tuyén cia TS chie hanh nghé dau gid tai
san khién nguoi tham gia ddu gia khong thé trd gid, tra gia hop 16 nhung khéng duge hé
théng ghi nhan hogc ghi nhan sai thoi gian tra gia sau khi phién ddu gia bt diu va thong
bao cho nguoi c6 tai san bit dé quyét dinh thai gian dau gid lai.

3. Truong hop phién diu gia khong tb chirc duge thi ca nhan, td chire dang ky tham
gia déu gia dwgc hoan lai tién ho so, tién dit trude da ndp trong thoi han 02 ngay 1am
viée, ké tir ngdy duy kién t6 chirc phién déu gia.

Piéu 17. Thoi gian, dia diém, phwong thire thanh todn tién mua tai san, giao
két hop ddng mua ban tai sin diu gid, ban giao tii sdn

1. Thoi gian, phuong thire thanh toan tién mua tai san: Thoi han thanh todn: (dugc
quy dinh tai diéu 65 Nghi dinh 152 quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi
hanh Luét Thi hanh 4n dan su ) Ngudi mua duoc tai san déu gid phai ndp tién vao tai
khoan ctia co quan thi hanh 4n dén sy trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngy dau
gia thanh; truong hgp duong sy va ngudi mua trang déu gia tai san thoa thun vé viée gia
han thi thoi han ndp tién 6 thé kéo dai nhung khong qua 60 ngay ké tir ngdy dhu gia
thanh. Thoi diém ngudi mua dugce tai san déu gia hoan thanh viéc nop tién true tiép tai co
quan thi hanh an dén sy hodc hoan thanh thi tuc nop tién qua td chire tin dung, chi nhanh
ngAn hang nudc ngoai hodc phuong tién thanh todn khéc theo quy dinh cta phap luat la
thoi diém nodp tién hop 18;

Truong hop nguoi mua duge tai san du gia khong ndp hodc ndp khong du tién mua
tai sén trong thoi han néu trén thi co quan thi hanh 4n dan sy cdn cir quy dinh cta phap
ludt hiy bo giao két hop dong mua ban tai sén d4u gia, hily bé hgp dong mua bén tai san
d4u gia hodc yéu cau Tda 4n hily bd theo quy dinh ctia phap luat;

K& tr thoi diém ngudi mua tring diu gia chép nhén giao két hop ddng mua bén tai
san dAu gid ma ho khong thyc hién hodc thyc hién khong diy du nghia vu ndp tién mua
tai san thi tién dat trude, tién 131 (néu ¢6) thude vé co quan thi hanh 4n dan su va duge sir
dung dé thanh todn khoén bao dam tai chinh @& thi hanh 4n, c4c khoan chi theo quy dinh
ctia phép ludt vé thi hanh 4n;

Truong hop nguwoi mua duge tai san ddu gia khong thuc hién ddy du hotic khong
ding han nghia vy thanh toén theo hop dong thi tién thanh toan mua tai sin d4u gia (trw
khoan tién dat trude, dat coc va tién 14i cia khoan tién d6) duge xit ly theo thoa thuén
trong hgp ddng mua ban tai san d4u gia va quy dinh cta phap luat v& hop ddng mua ban
tai san.

2. Phuong thire thanh toan chuyén khoan vao tai khoén cta Thi hanh én dan sy tinh
Thanh Hoa.

3. Giao két hop déng mua ban tai sin: Trong thoi han 07 ngdy lam vige ké tir
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ngay nhén duoc hd so cude ddu gia theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 45 cia Luat dau gia
tai san thi ngudi co tai san diu gia va nguoi tring déu gia ky két hop déng mua ban tai
san déu gia, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac. Hop dong mua ban tai san ddu
gia dugce thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé déan su va phép luat thi hanh an dan su;

Nguoi tring déu gia duge coi nhu chap nhan giao két hop ddng mua ban tai san ddu
gid ké tir thoi diém ddu gia vién cong bd nguoi tring déu gia, trir trudng hop ngudi tring
ddu gia tir chéi ky bién ban diu gia hodc tir chbi két qua tring ddu gid. Ké tir thoi diém
nay, quyén va nghia vu cta cc bén dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dan su
va quy dinh khac cta phap luat co lién quan.

4. Théi han, dia diém ban giao tai san, gidy to ciia tai san:

Thoi han giao tai san: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy nguoi mua duge tai san
du gia ndp du tién, co quan Thi hanh an dén su t§ chirc viée giao tai san cho ngudi mua
dugc tai san déu gia trir truong hop cé su kién bét kha khang hoac tré ngai khach quan.
Té chirc ddu gia tai san co trach nhiém phdi hgp voi co quan Thi hanh an dén su trong
viéc giao tai san cho ngudi mua duge tai san déu gia. T6 chirc, cd nhan can trd, can thiép
trai phap luat dan dén viéc cham giao tai san ddu gia thanh ma gay thiét hai thi phai bdi
thuong;

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngady ngudi mua dugc tai san ddu gia nop di tién mua
tai san ma co quan thi hanh an dan su chua giao dugc tai san cho ngudi mua thi co quan
thi hanh an dan su lam thu tuc dung tén gii sb tién do6 vao ngan hang thuong mai theo
quy dinh tai khoan 7 Piéu 30 Nghi dinh 152/2026/ND-CP;

Tai san da dugc giao trén thuc t& cho ngudi dugc nhdn tai san va nguoi do da ky
nhan vao bién ban giao, nhén tai san nhung sau do bi chiém lai thi co quan thi hanh an
dan su khong co trach nhiém giao lai tai san cho nguoi dugce nhan tai san;

Ngudi da nhan tai san ¢6 quyén dé nghi Uy ban nhéan dén cip xa noi c6 tai san yéu
cau nguoi chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu nguvi chiém lai tai san khéng tra lai
thi nguoi da nhén tai san co quyén dé nghi co quan cé thAm quyén xt ly vi pham hanh
chinh hoac truy ctu trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phap luét;

Trudng hop dén han theo hop déng mua bén tai san ddu gid ma khong giao dugc tai
san cho ngudi mua duge tai san déu gid thi ngudi nay cé quyén yéu cau hity bo hop dong
theo quy dinh cua phép luét.

Pia diém giao tai san: Tai noi c6 tai san.

Diéu 18. Quyén va nghia vu ciia nguoi tham gia diu gia

1. Bao dam trang thiét bi ctia minh khi tham gia déu gia; chiu trach nhiém trong
truong hop hé théng mang cia minh gip su ¢ dan dén khong thé tham gia diu gia,
tra gia.

2. Quan ly va bao mat tai khoan, mat khau dugc cap. Trudng hop bi mit hodc phat
hién tai khoan cta minh dang bi st dung trai phép thi phai théng bao ngay cho td chic
hanh nghé déu gia tai san.

3. Chiu trach nhiém trude phap ludt vé tinh chinh xdc va trung thuc ctia cac thong
tin da dang ky, ding tai khi ding nhap bing tai khoan dugc cép.



4. Tuén thir quy dinh tai Quy ché cude du gid, Ludt Déu gia tai san, Luat stra doi,
bd sung mot sb didu cua Luit Dau gi4 tai san, Luat Thi hanh 4n din su, cac quy dinh khac
cua phap luat co lién quan, quyén va nghia vy ctia ngudi tham gia déu gia.

5. Phai biét vé dic diém cua tai san, hién trang, tinh trang st dung nhu bang ké chi
tiét tai san dinh kém va tinh phép ly vé tai sin dua ra bén du gia. Truong hop xay ra sy
kién Tinh trang khén cép, tr& ngai khach quan, sy kién bét kha khang trong thi hanh én
dan sy duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 34 cta Luat Thi hanh 4n dén sy va Diéu 3 Nghj
dinh 152 quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phéap thi hanh Luat Thi hz‘lnh an dan su;
phai thuc hién céc thu tyc cudng ché giao nha; co quan, cé nhan c¢6 tham quyen co6 khéang
nghl yéu cau hoin, tam dinh chi thi hanh 4n; yéu cAu rut hd so thi hanh 4n dé xem xét g1a1
quyét khiéu nai hodc yéu cAu tam ngimng thi hanh én dé giai quyet khiéu nai; giai quyét
tranh chép dbi véi tai san ké bién... Trong cac trudng hop trén, viée thye hién cac thi tuc
d4u gi4, giao tai san tam dimng cho dén khi c6 thong bao mdi cia Chép hanh vién. Nguoi
tham gia déu gid, nguoi tring d4u gia phai thuc hién theo phuong 4n théng nhét gitta Thi
hanh 4n din sy tinh Thanh Héa va Cong ty ddu gia hop danh Dac Anh.

6. Phai biét, trude khi ban tai san 1an dau dbi véi tai san thude s hitu chung hodc
truong hgp ban an, quyét dinh tuyén hogic phap ludt quy dinh td chirc, c4 nhan dugc
quyén vu tién mua tai san, Chép hanh vién thong bdo cho chi s¢ hitu chung, t6 chie, c4
nhan v& quyén wu tién mua tai san thi hanh 4n theo gid khéi diém. Thoi han thuc hién
quyén uu tién mua 1a 15 ngay dbi voi bit dong san, 05 ngay lam viée d6i voi dong san ké
tr ngay duoc thong bao hop 1€. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay hét thoi han
uu tién ma nguoi duoc wu tién mua l(hong ndp tidn mua thi tai san duge ban theo quy
dinh. P4i v6i nhitng 1dn ban tai san tiép theo thi c6 quyén wu tién mua trude thoi diém
m& cudc ddu gia 03 ngay lam viée.

7. Phai biét, truéc khi mé cude déu gia 01 ngay lam viée, nguoi phai thi hanh én
ndp di tién @& thi hanh 4n va thanh toén céc chi phi thyc té, hop ly da phét sinh tir vi¢e
cudng ché thi hanh 4n, t& chirc ddu gia thi dugc nhén lai tai san thi hanh dn. Nguoi phai
thi hanh 4n ¢6 trach nhiém hoan tra phi tdn thye té, hop 1y cho ngudi dang ky mua tai sén.
Mitc phi tdn do cac bén thoa thuén, néu khong thoéa thuan duge thi yéu cau Toa 4n giai
quyét.

Piéu 19. Quyén va nghia vu cia ngudi tring diu gia

1. Ngudi tring dAu gia c6 cac quyén sau day:

a) Yéu ciu nguc‘ri ¢6 tai san du gia ky hop dong mua ban tai san déu gia hodc trinh
co quan c6 tham quyén phé duyét két qua dAu gid tai san theo quy dinh ctia phap luét;

b) Pugc nhén tai san déu gia, c6 quyén sé hitu dbi voi tai san déu gia theo quy dinh
cua phép luit;

¢) Puge co quan nha nude co thAm quyén cép gidy chung nhén quyen SO hiiu,
quyén sir dung tai sin dAu gia dbi véi tai san phai dang ky quyén s& hitu, quyén sir dung
theo quy dinh cua phép luét;

d) Cac quyén khéc theo thda thuan trong hop ddng mua ban tai san diu gia va theo
quy dinh cta phap luit.

2. Ngudi tring déu gia c6 cac nghia vy sau day:




a) Ky bién ban dau gia, hgp dong mua ban tai san déu gia; Thuc hién cdc nghia vu
duge thoéa thuén trong hop ddng mua ban tai san dau gia;

b) Tuén thi quy dinh tai Quy ché cudc déu gia, Luat Diu gia tai san, Luat stra ddi,
bd sung mot s6 diu cta Luat Piu gia tai san, Ludt Thi hanh an dén su, cac quy dinh khac
ctia phap luat c¢6 lién quan, quyén va nghia vu nguoi tring du gia tai san. Hop dong dich
vu déu gia tai san va hop déng mua ban tai san déu gia c6 thé bi huy hoic stra ddi khi c6
quyét dinh, van ban yéu ciu ctia co quan cé thdm quyén;

¢) Thanh todn ddy du tién mua tai san ddu gid cho ngudi co tai san déu gia theo thoa
thuan trong hop dong mua ban tai san ddu gia hodc theo quy dinh cta phép luat c6 lién
quan.

Piéu 20. Xirly cic van dé phat sinh trong phién diu gia cia diu gia vién

1. Déu gi4 vién truc tiép diéu hanh phién du gia co cac quyén sau:

a) Trudt quyén tham du phién déu gia cia nguoi tham gia déu gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua Luat ddu gia tai san nam 2016, Luét stra dbi, bd
sung mot sb didu cta Ludt DAu gia tai san ngay 27 thang 6 nim 2024;

b) Ding phién dau gia khi phat hién ¢ hanh vi thong dong, dim gia hodc gy rbi,
mat trat tu tai phién ddu gia va théng bdo cho té chirc du gié tai san;

¢) Dung phién déu gia khi phat hién ngudi tham gia ddu gia ¢6 hanh vi vi pham noi
quy phong déu gid hodc cac pham vi khac lam anh huéng dén tinh trung thyc ciia két qua
déau gia.

2. Viée xir Iy cac van dé phat sinh ngoai cic quy dinh trén trong phién ddu gia do
ngudi diéu hanh ddu gia quyét dinh (sau khi da tham khéao y kién cta nguoi 6 tai san).

Diéu 21. Gidi quyét tranh chip

Moi tranh chép gitta cac bén s& dugc giai quyét theo cac quy dinh tai Quy ché cude
ddu nay. Céc van dé trong quy ché khong quy dinh thi tranh chép gitra cac bén s& dugc
giai quyét theo quy dinh tai Luat ddu gia tai san s6 01/2016/QH14 va Lut stra déi, bd
sung mot s6 diéu cua Ludt dau gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 va Luat Thi
hanh 4n dan sy va céc quy dinh phép luét c6 lién quan.

Piéu 22. T chire thue hién

Quy ché cude déu gia da dugc niém yét, cong khai theo quy dinh cta phap luat. Moi
dbi tuong tham gia dau gia cé trach nhiém thuc hién nghiém tac cac ndi dung quy dinh
tai ban Quy ché cudc déu gid nay./.

Nguyén Anh Dirc



