SO TU PHAP TP HA NQI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY DAU GIA HQP DANH Doc 1ap - Ty do — Hanh phtic
TRUONG UY
Ha N¢i, ngay 20 thdng 08 ndm 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN
S6: 0408/26/QCPG-DGTU
(Hinh thirc: Diu gid tryc tuyén)

- Can cir B lugt dan sue sé 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 cia Quéc hi nuée
Cong hoa xa hdi chii nghia Viét Nam;

- Can ctr Lugt dau gid Tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

- Can ctr Lugt s6 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 sira déi, b6 sung mét s6 diéu cia
Lugt Pdu gid tai san;

- Cdn cir Nghj dinh s6 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh phi: quy dinh
chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QH14 durgc sira doi, b6 sung mét sé
diéu theo Lugt s 37/2024/QH15;

- Can cir cdc van ban quy pham phdp ludt cé lién quan;

- Cén cir Hop déng dich vu ddu gid tai san s6: 0408/2026/HPDV-DG/TU-ABBANK-
HCM ngay 19 thing 08 ndm 2026 dwgc ky giita Ngdn hang TMCP An Binh (sau ddy goi tit
la “ABBANK”) va Céng ty Pdu gid Hop danh Truong Uy (sau ddy goi tit la “Céng ty
Truong Uy”).

Céng ty DAu gia Hop danh Trudng Uy ban hanh quy ché cugc déu gia bing hinh thirc
d4u gi4 truc tuyén, gdm cac ndi dung sau ddy:

PIEU 1: PHAM VI PIEU CHINH
Quy ché nay quy dinh trinh ty, thi tuc t6 chirc cudc dau gia tryc tuyén d6i voi tai san
quy dinh tai Diéu 4 clia Quy ché ndy va cic ni dung khac c6 lién quan dén phién diu gié.

PIEU 2: POI TUQNG AP DUNG

1. DAu gié vién, td chirc hanh nghé dAu gié tai san.

2. Ngudi c6 tai san ddu gia, ngudi tham gia d4u gia, ngudi tring dAu gia, ngudi mua
dugc tai san ddu gid.

3. C4 nhan, t6 chirc khéc c6 lién quan.

PIEU 3: NGUYEN TAC PAU GIA

1. Tuén thu quy dinh cuia phap luét.

2. Bao dam tinh doc 1ap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bing, khach quan.

3. Béo vé quyén, lgi ich hop phap ciia ngudi c6 tai san ddu gid, ngudi tham gia déu
gi4, ngudi tring d4u gi4, nguoi mua dugc tai san ddu gié, td chirc hanh nghé d4u gié tai san,
dau gia vién,

4. Phién d4u gi4 phai do déu gia vién diéu hanh, trir truomg hop cudc dau gia do Hoi
dong déu gia tai san thyc hién.



DIEU 4: THONG TIN, GIA KHO1 b1EM CUA TAI SAN PAU GIA

1. Thong tin tai sin dAu gia:

Tai san ddu gid 1a quyén sir dung dAt va tai san gin lidn véi dét (theo hién trang thuc
té con lai cla tai san) tai:

a. Thira dat sd 429

b. T ban dd sd 26

c. Dia chi: Ap 2, xa Tién Hung, thanh phé Ddng Xoai, tinh Binh Phuéc (nay la
phudng Binh Phuéc, thanh phé Ddng Nai).

d. Dién tich 148,6 m? (bing chit: Mot trim b6n muoi tim phiy sdu mét vudng)

e. Hinh thirc sir dung: sir dung riéng

f. Muc dich sir dung: D4t & tai nong thon: 50,0 m%; Dét trong cay lau nim: 98,6 m?

g. Thoi han sir dung: Dét ¢ tai nong thon: Lau dai; DAt tréng cay lau nam: dén ngay
22/10/2050.

h. Ngudn goc sir dung: Nhan chuyén nhuong dét duge Cong nhin QSDP nhu giao
dat c6 thu tién sir dung dat: 50,0 m?; Nhén chuyén nhugng dit dugc cong nhan QSDD nhu
giao dit khong thu tién sir dung dét: 98,6 m?.

i. Ghi chu: Nhan chuyén nhugng theo GCN sé VP06650, cip ngay 04/01/2024. Thira
dit 429 dugc tach ra tir thira 326 trén ban d dja chinh. C6 20,5 m? dit thujc HLBV dudng
b0 (trong d6 ¢ 1 5,9 ‘mz nim trong dudng QH theo QP 150/QD-UBND ngay 05/02/2024 ciia
UBND thanh pho Pong Xoai).

‘ Gidy t v?: quyép s¢ hiru, quyén sir dung déi in téi‘ san dz‘u} gif’i: Gidy chimg nhan
quyen str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat s6 DP 365759, s0 vao
s0 cap GCN: VP 07406, do Vin phong ding ky dat dai, tinh Binh Phuéc cap ngay 29/7/2024
cho 6ng Pham Ngoc Ha.

2. Chit lirgng ciia tai san d4u gia: Tai sén dugc ban theo hién trang thuc té con lai
ciia tai san. TS chirc du gi4 tai san khong chju trach nhiém vé gia trj, chit lugng cla tai san
d4u gia, vi vy khach hang ding ky tham gia d4u gia cin xem va nghién ciru ky vé gia tri,
chét lugng ciia tai san ddu gia trude khi tham gia ddu gia.

3. Noi c6 tai sin d4u gia: Ap 2, xa Tién Hung, thanh phd Ddng Xoai, tinh Binh Phuéc
(nay 14 phuong Binh Phudc, thanh phé Dong Nai).

4. Ngudn gbc ciia tai sin ddu gia: L2 tai sin bao dam cho khoan vay clia ong Pham
Ngoc Ha tai Ngan hang TMCP An Binh — Chi nhénh Binh Duong.

5. Ho so phép Iy ciia tai san d4u gia:

a. Hop dong cho vay timg l4n s6 0160/25/TD/CN/085 ngay 10/01/2025 dugc ky giita
ong Pham Ngoc Ha va Ngan hang TMCP An Binh — Chi nhanh Binh Duong.

b. Hop dong thé chp bit dong san s& 0160/25/TC/CN/085 ngay 10/01/2025 dugc ky
gilta 6ng Pham Ngoc Ha va Ngin hang TMCP An Binh — Chi nhanh Binh Duong.

_c.Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién
véi dat so DP 365759, do Vin phong dang ky dét dai, tinh Binh Phuéc cp ngay 29/7/2024
cho 6ng Pham Ngoc Ha.
d. \Phiéu yéu chu dang ky bién phép giao dich bao dam bing quyén sir dung dat, tai
san gdn lién vdi dat ngay 10/01/2025
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¢. Bién ban théa thudn xir Iy tdi san bao dam ngay 28/4/2026 dugc ky két giira ong
Pham Ngoc Ha va Ngan hang TMCP An Binh.

f. Bién ban ban giao tai sdn bao dam ngay 5/5/2026 dugc ky két giira 6ng Pham Ngoc
Ha va Ngén hang TMCP An Binh.

g. Don d& nghij ngdy 20/5/2026 ctia ong Pham Ngoc Ha.

h. Chimg thr thim dinh gid s6 506/2026/TDTV20-1/TECHVALUE/CT ngay
07/07/2026 ciia Cong ty C6 phin Cong Ngh¢ Tham Djnh Viét Nam.

6. Luwu ¥ trdch nhi¢m vé rii ro, gia trj va chit lwrgng tai sin ddu gi4

a. Nguoi tham gia du gia 6 trach nhi¢m tham khéo, nghién ctru ky vé ho so phép
ly, thong tin, gia trj, chét lugng tai san, c4c ri ro, tranh chép ciing nhu cic quy dinh khéc cia
phap lujt lién quan dén tai san d4u gi true khi ding ky tham gia d4u gia.

b. T chirc déu gid tai san khong chiju trach nhi¢m vé gié trj, chét lugng cua tai san
da dAu gia ciing nhu céc ri ro, tranh chip lién quan dén tai san ddu gia va khong c6 trach
nhiém giai quyét cac tranh chz‘ip, khiéu nai, vuéng mic lién quan dén tai san hodc viéc ding
ky quyén s& hiru v sir dung tai sin néu trén.

c. Tai san dugc dua ra ddu gia cin cir vao hd so phép ly cua tai san va gia tri, chat
lugng, hién trang thuc té cla tai san ma khach hang di dugc xem tai san, vi vdy tai san déu
gia dugc ban giao theo diing hién trang thuc té da dugc xem.

d. Ngudi tring d4u gia chip nhan chiu moi rui ro lién quan dén tai san diu gia ké tir
thoi diém ding ky tham gia diu gia.

7. Gia khéi diém ciia tai sin diu gia:

a. Gia khéi diém ciia tai san ddu gia: 1.200.000.000 VND (Bing chit: Mét ty, hai
trdm tri¢u dong./,). Gid bdn chica bao gom cdc loi thué, phi, I¢ phi, phi cong chimg va cdc
chi phi khdc lién quan dén viéc lam thil tuc chuyén quyén sit dung va s hitu tai san theo quy
dinh (néu c6). Nguoi mua duoc tai san ddu gid chi tra cde loai thué, phi, I¢ phi, phi cong
chimg va cdc chi phi khdc néu trén (néu cd).

b. Ngudi mua duoc tai san d4u gia phai chju trach nhiém ndp thué gia trj gia ting trong
truomg hop gid khéi diém chua bao gom gia trj gia ting trong ma tai san ddu gia thudc dién
phai ndp thué gia trj gia ting theo quy dinh.

PIEU 05: THOI GIAN, DIA PIEM XEM TAI SAN PAU GIA

1. Thoi gian xem tai san: 03 ngay 1am viéc lién tuc, tir ngiy 25/08/2026 dén ngay
27/08/2026 (Trong gi¢ hanh chinh).

2. Dija diém xem tai san tryc tiép: Ap 2, xa Tién Hung, thanh phé Ddng Xoai, tinh
Binh Phuréc (nay la phwong Binh Phuéc, thanh phé Dong Nai).

3. Cong ty s& phdi hop véi ngudi c6 tai san déu gia td chirc cho ngudi tham gia déu
gi4 xem gidy to vé quyén s& hiru, quyén sir dung tai san va tai lidu lién quan (néu c6) tryc
tiép trong gidr hanh chinh. Ngudi tham gia diu gia c6 thé xem gidy to v& quyén s& hitu, quyén
sir dung tai san va cic tai liéu c6 lién quan (néu c6) trye tuyén (céc tap tin/hinh anh/video
dinh kém) tai Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén: https:/lacvietauction.vn/, Trang
thong tin di¢n tir cia Cong ty Trudng Uy: https://www.truonguyauction.com/.
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DIEU 06: NGAY, G10 BAT DAU, HET HAN BAN HO SO MOI THAM GIA
DAU GIA; NGAY, GIO BAT DAU, HET HAN TIEP NHAN HO SO THAM GIA DAU
GIA; DJA PIEM BAN HO SO MOI THAM GIA DAU GIA, TIEP NHAN HO SO
THAM GIA PAU GIA

1. Ngay, gio bit dAu, hét han ban hd so moi tham gia ddu gia; Ngay, giy biit dau,
hét han tiép nhén hd so tham gia diu gia:

Tir 08h30 ngay 21/08/2026 dén 17h00 ngay 08/09/2026 trong giy hanh chinh (Tir
thir Hai dén thir Sau hang tuan).

2. Dia diém ban hd so moi tham gia ddu gi4, tiép nhan hd so tham gia ddu gia:

Ngudi tham gia ddu gid ding ky tai khoan trén Trang thong tin dién tir ddu gia tryc
tuyén: https://lacvietauction.vn/ dé dugc huéng din cach thirc thyc hién mua hé so, njp hé
so tham gia diu gi4 truc tuyén.

PIEU 07: TIEN MUA HO SO MOI THAM GIA PAU GIA, TIEN PAT TRUGC;
NGAY, GIO BAT PAU, HET HAN NQP TIEN PAT TRUGC

1. Tién mua hé so moi tham gia d4u gid:

a. Tién mua hd so moi tham gia d4u gi4: 400.000 VND/hé so (Béng chit: Bén trim
nghin déng trén mét hé so) (Pa bao gom thué GTGT).

b. Cich thirc thanh tosn tién mua hé so moi tham gia ddu gia: Khach hang mua
hé so moi tham gia d4u gia thanh toan tién mua hd so truc tiép cho Cong ty Trudmg Uy tai
thoi diém mua h so bing hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan Céng ty D4u gia Hop danh
Trudng Uy sb: 0111 0010 12072 tai Ngan hang TMCP An Binh. N§i dung chuyén khoén: [Tén
nguoi tham gia diu gid] nfp tién mua hé so moi tham gia diu gid theo quy ché s6 04082026.

2. Tién dit trwde: 200.000.000 VND (Bang chit: Hai tram triéu dong chén./.).

3. Ngay, gio bit diu, hét han ndp tién dit trude:

a. Thoi han ndp tién dit true: Tir 08h30 ngay 21/08/2026 dén 17h00 ngay
08/09/2026.

b. Hinh thirc ndp tién dit truée: Bing chuyén khoan.

c. Cach thirc ndp tién dit trude: Tidn dit trude ndp vao tai khoan Cong ty Dau gia
Hop danh Trudng Uy sb: 0111 0010 12072 tai Ngan hang TMCP An Binh.

d. Noi dung chuyén khoén: [Tén nguroi tham gia ddu gid] ndp tién dit trueée tham gia déu
gid tai san theo quy ché s6 04082026,

Luru y: Chim nhét dén thoi diém 17h00 ngay 08/09/2026, Cong ty déu gia hop danh
Truong Uy phéi nhan dugc thong béo khoan tién dat trude da duge ndp thanh cong vao tai
khoan (bing tin nhin bién dong s6 dur tai khoan hoiic thong tin sao ké tai khoén) tai Ngén
hang TMCP An Binh.

Sau thoi diém néu trén, Cong ty d4u gid hop danh Trudng Uy méi nhén duge thong
béo khoén tién dat truéc da duge ndp thanh cong vao tai khoan thi dugce coi 12 khong ndp
tién djt tru6e trong thoi han quy dinh. Cong ty c6 trach nhiém chuyén tra ddy du khoan tién
ndy (khong tinh khoén tién 1i phét sinh (néu c6)) trong thdi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir
ngay két thic cudc ddu gid hoiic trong thoi han khac do cac bén thoa thuén. Moi chi phi lién
quan dén viéc nhén lai khoan tién nay do khach hang chiju trach nhi¢m chi tra.
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4, Cong ty Trudmg Uy khdng chju trach nhi¢m bdi thiwomg thigt hai cho khach
hang trong cic trwdng hop sau diy:

a. Trrdmg hep khdch hang da ndp hd so ddu gia, ndp tién dat trude ma vige té chirc
ddu gid bj iy theo yéu cdu cia co quan Nha nude ¢6 thim quyén hogc c6 vin ban ciia bén
0 tai san d& nghj dimg phién ddu gid trude ngdy md phién ddu 01 (m{t) ngdy thi Cong ty s&
hodn trd lai tidn da dit trrde va tidn mua hd so cho khach hang;

b. Trong trrdng hop vi ly do bét kha khang hojic nhitng trwdng hop khéc theo quy
dinh cda phdp lujt ma vige ddu gid khong t chirc dugce hojic phai dirng lai thi khoan tién djt
trede v tién mua hd so s& duge trd lai cho ngudi ding ky tham gia ddu gi4 trong 03 (ba)
ngdy lam vi¢c hojc trong thdi han khic do céc bén thoa thudn.

¢. Trong trudng hgp trude thdi diém mé cude ddu gia hogc dén ngay té chirc cude
déu gid ma phai dimg do ngudi c6 tai san yéu ciu thi khoan tién djt truée va tién mua hd so
cua ngudi ding ky tham gia diu gid s& dugc tra lai, trach nhiém bdi thudng thiét hai thugc vé
bén ¢4 15i.

PIEU 08: THOI GIAN, PIA PIEM, PIEU KIEN, CACH THUC DPANG KY
THAM GIA PAU GIA

Ngudi tham gia déu gia sir dung tai khoan truy cdp Trang thong tin dién tir ddu gia
tryre tuyén: https:/lacvietauction.vn/ dé dugc huéng din cach thirc mua hd so, ndp hd so tham
gia ddu gia tryc tuyén, ndp tién dit trude, céch thirc tham gia d4u gia, tra gid va céc ndi dung
can thiét khac khi tham gia cugc dAu gia truc tuyén.

1. Thoi gian diing ky tham gia ddu gia: Tir 08h30 ngay 21/08/2026 dén 17h00
ngay 08/09/2026.

2. Dja diém diing ky tham gia dAu gi4: Tai Trang thong tin dién tir déu gia tryc
tuyén: https:/lacvietauction.vr/.

3. Piéu kién ding ky tham gia ddu gia:

T chirc, ¢4 nhan khong thugc trudmg hop khong dugc ding ky tham gia du gia theo
quy dinh tai Khon 4 Diéu 38 Lu4t D4u gi4 tai san nim 2016, sira di bd sung nim 2024 va
dép (mg céc quy dinh phap luat khéc 6 lién quan (néu c6) thi dugc ding ky tham gia ddu
gia. Khach hang diang ky tham gia d4u gi4 luu ¥ c4c hanh vi bj nghiém c4m theo quy dinh tai
diém d1, d2, d3 khoan 5 Piéu 9 Luat d4u gia tai sin nim 2016, sira ddi bd sung nam 2024,

Khoin 4 Diéu 38 Luét ddu gia tai sin sira d6i, bd sung nim 2024 quy dinh nhirg
ngudi sau diy khong dwge ding ky tham gia diu gia:

“a) Nguoi khong cé ndng lyc hanh vi dan sw, nguoi bj mat hodc bj han ché ndng luc
hanh vi dén su, ngudi c6 khé khin trong nhén thike, lam chil hanh vi hodc nguwdi tai thoi diém
dding ky tham gia dau gid khong nhan thire, lam chii diege hanh vi ctia minh;

b) Nguwoi lam vigc trong 10 chirc hanh nghé ddu gid tai san thue hi¢n cude ddu gid;
cha, me, vg, ch&ng, con, anh rudt, chj rugt, em rugt cia dau gid vién diéu hanh phién ddu
gia; nguai tryc tié'p gidm djnh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chéng, con, anh rugt, chj rugt,
em rudt ciia nguoi tryee tiép gidm dinh, dinh gid tai san;

¢) Nguei dugc chii sé hivu tai san tiy quyén xit Iy tai san, ngwdi cé quyén quyét dinh
ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gid tai san, ngudi cé quyén quyét dinh bdn tai
san cua ngudai khdc theo quy dinh cia phdp lugt;
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d) Cha, mg, vy, chéng. con, anh rudt, chi rugt, em rut ciia ngueoi quy dinh tai diém c
khodn nay,

d) Nguweoi khéng c6 quyén mua tai san dau gid theo quy dinh ciia phdp ludt dp dung
doi véi logi tai san do.”

4. Cich thirc ding ky tham gia ddu gia:

a. Cénhan, td chirc tham kho céch thirc va thyc hién ding ky tham gia d4u gi4 theo
huéng din tai Trang thong tin dién tir ddu gid tryc tuyén: https://lacvietauction.vn/.

b. Hd so tham gia ddu gia bao gdm:

- Phiéu ding ky tham gia ddu gid;

- Gidy to chimg minh ddp vmg yéu cdu, diéu kién tham gia ddu gid hodc vén ban
ciia co quan cé tham quyén xdc nhdn ddp vmg yéu cau, diéu ki¢n tham gia dau gid trong
trieong hop phdp ludt cé quy dinh yéu cdu, diéu kién tham gia ddu gid;

- Gidy 1y quyén tham gia ddu gid (néu nguoi tham gia dugc 1y quyén) theo diing
quy dinh cua phdp luat.

- MGbi t6 chire, cd nhén chi dwoc dang ky 01 bo hé so tham gia ddu gia déi véi mét
tai san ddu gid.

PIEU 09: THOI GIAN, PIA PIEM TO CHUC PHIEN PAU GIA

1. Thoi gian diém danh (thoi gian t chirc phién d4u gi): Ngudi du didu kién
tham gia d4u gia c6 trach nhiém truy cap tai khoan di dugc cip vao tai san déu gia dé diém
danh viéc tham du phién déu gia tai Trang thong tin dién tr déu gia truc tuyén:
https:/lacvietauction.vn/ trong khoang thoi gian 1a: Tir 11 gi¢ 00 phut dén 11 gio 30 phut
ngay 11/09/2026.

Trudng hop ngudi di diéu kién tham gia ddu gia khong truy cdp tai khoan da dugc
cap dé diém danh theo thoi gia quy dinh trong Quy ché cudc déu gia thi dugc coi 12 khong
tham du phién d4u gi4 quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 39 Luat P4u gia tai san, trlr truong
hop bét kha khang.

2. Thoi gian tra gia: Thoi gian tra gia cia phién ddu gia 12 30 phat, tir 11 gid 00
phiit dén 11 gie 30 phuit ngay 11/09/2026. Trudng hop ngudi trd gia cao nhét rit lai gia da
tra trong khong thoi gian 01 phut trudc thoi diém két thic phién dau gia thi thoi gian tra gia
dugc gia han thém 03 phut sau thi diém két thuc phién du gia.

3. Dia diém t chirc phién ddu gia: tai Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén:
https://lacvietauction.vn/.

PIEU 10: HINH THUC, PHUONG THUC PAU GIA

1. Hinh thirc d4u gia: Péu gia truc tuyén.

2. Phwong thirc du gi4: Cudc d4u gia ap dung phuong thirc tra gia 1én, khéch hang
tham gia d4u gia khong dugc tra gia thip hon gia khoi diém.

8 Cfnp tai khoan, chip nhin tham gia ddu gi4 va ma sb tham gia:

a. Ngudi ding ky tham gia dAu gia thyc hién viéc ding ky tai khoan truy cap hé thdng
déu gi4 tryc tuyén theo huéng din ctia hé théng.



b. Khi dang ky tham gia ddu gid va ndp tién dit treée duge Cong ty xét duyét di diéu
kién tham gia ddu gid, ngudi tham gia ddu gi duge chdp nhin tham gia phién déu gi va
duge cfp ma sb riéng theo quy dinh ctia h¢ théng.

¢. Ngudi tham gia ddu gid c6 trach nhiém ty bio mét tai khoan, mét khdu, ma x4c
thyre, ma 6 riéng tham gia d4u gid va ty chju trach nhi¢ém déi véi moi thao tac phét sinh tir
tai khodn ciia minh.

4. Ditu ki¢n k§ thudt ddi véi ngurdi tham gia ddu gia:

a. Ngudi tham d4u gia phai tir chuln bj thiét b ddu cudi, dudmg truyén Internet, trinh
duyét va cac diéu kién k§ thudt cin thiét khac dé truy cdp, diém danh va tra gi4 trén hé thng
déu gia tryc tuyén.

b. Trudng hgp ngudi tham gia ddu gid khong thé dang nhap, diém danh hojc tra gi4
do 13i phat sinh tir thiét bj, dudng truyén, phdn mém hoic méi trudng ky thuat ciia chinh minh
thi tyr chju rii ro, trir trudng hop c6 cin ¢t xac dinh 18i thudc hé thdng ddu gia tryc tuyén.

5. Xac dinh ngudi tring ddu gid va cong bo két qua

a. Tai thdi diém két thic phién dau gi4, ddu gia vién dugc phan cong didu hanh phién
déu gia truc tuyén x4c dinh ngudi tring déu gia 14 ngudi c6 mic tra gi4 cao nhét dugc hé
théng déu gié truc tuyén ghi nhan.

b. M s6 clia ngudi tring dAu gi va gia triing ddu gia dugc cong bb trén Trang thong
tin d4u gia tryc tuyén https:/lacvietauction.vn/ ngay sau khi phién déu gia két thuc.

c. Két qua dau gia tryc tuyén dugc ding cong khai trén Trang thong tin déu gia truc
tuyén https:/lacvietauction.v/. Va dugc giri vao dia chi thu dién tir cia ngudi tham gia déu
gia da dang ky voi Cong ty sau khi ma sé ciia ngudi triing du gia va gia tring du gia dugc
cong b trén Trang thong tin ddu gia truc tuyén.

PIEU 11: BUGC GIA, VIEC AP DUNG BUOC GIA; GIA TRA HQP LE, GIA
TRA KHONG HQP LE

1. Budec gia ap dung: 20.000.000 VND/01 bwéc gia (Bang chit: Hai muwcoi tri¢u dong
trén mot buoc gia./.).

2. V& viéc ap dung bude gia: Gi tra bing gia khéi diém cong véi (n) 1an budc gia,
v6i (n) 12 s6 tw nhién: 0,1,2,3,4,5...

3. Gia tra hep I§, gia tra khong hop 1€

a. Gi4 tra hop 1& 12 gia tra cia ngudi tham gia d4u gid dugc hé thong ddu gia tryc
tuyén ghi nhén phit hp véi quy dinh vé buéc gia, tinh bing gi4 khéi diém cong véi s6 nguyén
4n 14n budce gid. Gia trd hop 1é = Gia khoi diém + n x budc gid (véi (n) 12 s6 tw nhién:
0,1,2,34,5...);

b. Gi4 tra khong hop 18 14 gia tra khong thudc diém b, khoan 3 Diéu nay.

PIEU 12: CAC TRUONG HQP B] TRUAT QUYEN THAM GIA DAU GIA;
CAC TRUONG HQP KHONG PUQC NHAN LAI TIEN PAT TRUGC

1. Ciéc trudmg hgp bj truit quyén tham gia ddu gia:

a. Vi pham ndi quy va quy ché cudc ddu gi tai san.

b. Tra gi4 thip hon gi4 khoi diém cia tai san ddu gia.
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¢. Khong ton trong va tudn thi nhimg yéu ciu, quyét dinh ciia déu gi4 vién diéu hanh
cude ddu gid.

d. Thye hi¢n mft trong nhitng hanh vi bj nghiém céim tai khoin 5 Piéu 9 Lujt
dAu gi4 tai san sira ddi, bd sung nim 2024 bao gdm:

a. Cung cdp théng tin, 1ai li¢u sai sw that; sir dung gidy to gia mao dé déng ky tham

gia ddu gid, tham dy phién ddu gid.

b. Théng déng, méc néi véi ddu gid vién, 16 chirc hanh nghé ddu gid tai san, nguci

¢6 tai san ddu gid, nguoi tham gia ddu gid khde, cd nhan, t6 chitc khdc dé dim gid,

ndng gid, lam sai l¢ch két qua dau gid tai san;

c. Can tré hoat dgng ddu gid tai san; gay roi, mdt trdt ty tai phién ddu gid;

d. De doa, cuong ép ddu gid viéen, nguoi tham gia ddu gid khdc nhdam lam sai léch

két qua ddu gid tai san;

dl. Nhin iy quyén tham gia du gid ciia nguwoi tham gia diu gid khdc doi vdi tai

sdn ma minh ciing la nguwoi tham gia diu gid tai san dé; nhan iy quyén tham gia

déu gid ciia tic hai nguwdi tham gia diu gid tré Ién doi véi cing mt tai sin;

d2. Tham die phién diiu gid trong truong hop v, chb“ng, anh rugt, chj rugt, em rujt

ciing la nguoi tham gia diu gid dobi véi tai san dé;

d3. Tham dy phién diu gid trong trieomg hgp cong ty me, cong ty con, cdc doanh

nghigp ma cd nhan, 16 chirc hodc nhém cd nhén, 16 chicc c6 kha néng chi phoi hoat

dong ciia doanh nghiép theo quy dinh ciia phdp ludt vé doanh nghiép ciing la nguoi

tham gia diu gid doi vdi tai sin do;

d. Cdc hanh vi bj nghiém cam khdc theo quy dinh ctia ludt ¢6 lién quan.

2. Cic truomg hgp khong dwge nhén lai tién dit trude:

a. Da ndp tién dat trudc nhung khong tham dy phién d4u gia, budi cong bd gid ma
khong thugc trudng hop bat kha khang,

b. Bi truit quyén tham gia déu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 Lujt d4u gi4 tai san sira di, bd sung nim 2024.

c. Tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat d4u gi4 tai san
stra ddi, bd sung nim 2024,

d. Rut lai gia da tra hojc gia da chdp nhén theo quy dinh tai Diéu 50 Lu4t déu gia tai
san stra ddi, bd sung nim 2024,

e. Tir chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 Luat diu gia tai san sira
dbi, bd sung nam 2024,

PIEU 13: XU LY VI PHAM TRONG PHIEN PAU GIA

1. Xir Iy c4c vi pham trong phién ddu gia

a. X ly vi pham trong phién déu gi4: moi vi pham quy ché déu gia déu dugc 14p bién
ban va xir Iy theo quy dinh ctia phap luat hién hanh vé déu gia tai san;

b. Truit quyén tham gia ddu gi4 ddi véi cac khach hang c6 hanh vi vi pham khoan 1,
Piéu 12 Quy ché d4u gia nay;

c. Ngudi diéu hanh c6 quyén dimg cudc ddu gia khi phat hién c6 hanh vi thong ddng,
dim gié ho3c gay rbi, mét trit tw tai cudc diu gia va thong bdo cho td chirc ddu gié tai san;
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2. Ruit lgi gid da trd

a. Tai cudc ddu gid tai san, ngudi da trd gid cao nhit ma rit lai gié da trd trude khi
déu gia vién ditu hanh cudc ddu gia cong bd ngudi tring ddu gié thi cude ddu gia vén tiép
tuc va bit ddu tir gid ciia ngudi tra gid lién k& tree do. Trong trudng hgp khong ¢6 ngudi tra
gid tiép thi cudc ddu gia khong thanh.

b. Ngudi it lai gia da trd bj trudt quyén tham gia tra gi4 tiép va khong dugc hoan tra
khoan tién d3it trude. Khoan tién dit trede ciia ngudi rat lai gid da tra thudc vé ngudi c6 tai
sin d4u gia.

3. Tir chéi két qua tring ddu gia

a. Tai cudc dau gia, khi d4u gia vién diéu hanh cugc déu gié tai san da cong bd ngudi
triing dau gi4 ma tai cudc ddu gid ngudi ndy tir chéi két qué tring dAu gia thi ngudi tra gia
lién ké 12 ngudi tring d4u gia, néu gi4 lién k& d6 cong véi khoan tién dat truée it nhit bing
gid d3 tra clia ngudi tir chi két qua tring dAu gi va ngudi tra gia lién k& chdp nhan mua tai
sin diu gis;

b. Trong trudmg hop gi4 lién ké cong v6i khoan tidn diit truéc nhd hon gia da tra cua
ngudi tir chdi két qua tring dAu gia hoiic ngudi tra gia lién ké khong chip nhin mua tai san
déu gia thi cudc ddu gia khong thanh;

c. Khoan tién dit truée clia ngudi tir chéi mua theo quy dinh tai khoan ndy thudc vé
ngudi c6 tai san diu gia.

PIEU 14: BAN PAU GIA TRONG TRUONG HQP PAC BIET

Viéc ddu gia tai san trong truong hop chi ¢6 mét ngudi dang ky tham gia déu gia, mot
ngudi tham gia d4u gia, mot ngudi tra gia, mot ngudi chip nhén gia dugc thuc hién nhu sau:

1. Khi da hét thoi han ding ky tham gia ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia déu
gia hogic c6 nhiéu ngudi ding ky tham gia d4u gi4 nhung chi c6 mot ngudi tham dyr phién
déu gia hogc c6 nhiéu ngudi tham dy phién déu gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia hop 18
hoiic c6 nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhét va it nhit bing gia khoi
diém thi tai san dugc ban cho ngudi d6;

2. Viéc déu gia tai san néu trén chi dugc tién hanh sau khi d thuc hién dz“ty du trinh
tir, thi tuc du gi4 tai san theo quy dinh va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh ty, tha tuc
cho dén ngay td chirc phién ddu gié.

PIEU 15: THONG BAO KET QUA PAU GIA TRUC TUYEN

1. Cong ty thong bdo két qua d4u gi4 cho ngudi triing du gia ngay sau khi cudc diu
gi4 két thuc.

2. Théng bao phai bao gdm thong tin vé: tai san ddu gi, thoi diém bit diu va két
thiic viéc tra gi4, thoi diém hé thdng dau gia tryc tuyén ghi nhan ma s6 tring dAu gia, gia khoi
diém cua tai san du gi4, gia tring du gia.

PILU 16: BIEN BAN PAU GIA TRU'C TUYEN
1. Bién ban d4u gi4 tryc tuyén dugc 1ap tai thoi diém két thuc phién ddu gia va ghi
nhén thoi diém bat ddu tién hanh phién du gi4, thoi diém bét du tra gia, két thic viée tra
gi4, s6 ngudi tham gia du gi4, gié tring déu gi4, ngudi tring du gia. Nhét ky ctia phién diu
9
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gid duge h¢ théng dAu gid trnre tuyén ghi nhn phai duge trich xult, c6 x4c nhén ciia td chirc
hanh nghé d4u gi4 tai san v4n hanh trang thong tin ddu gia tryc tuyén va dugc dinh kém bién
ban déu gia.

2. Vige sir dung chit ky sd trong bién ban du gié tryc tuyén dugce thuc hién theo quy
dinh cia phép ludt vé giao dich di¢n tir. Bién ban déu gid tryc tuyén dugc trich xuét tir Trang
théng tin d4u gi4 tnre tuyén theo miu do B9 tredng BO Tu phép ban hanh.

3. Cong ty gri bién ban ddu gia tryre tuyén cho ngudi tring déu gi4 ngay sau khi két
thiic cugc ddu gid. Ngudi tring ddu gid thye hién viéc ky bién ban diu gia va giri vé Cong ty
chim nhit 02 (hai) ngay lam viéc ké tir thoi diém két thic phién dAu gia. Truong hop ngudi
tring d4u gid khong ky bién ban, khong giri bién béan da ky cho Cong ty thi dugc coi la tir
chdi ky bién ban ddu gi4, khong chép nhan giao két hop ddng mua bén tai sén ddu gia hodc
khéng chip nhan mua tai sin ddu gia ddi vdi tai sin ma theo quy dinh ciia phép luat két qua
d4u gia tai san ma theo quy dinh ciia phap luft két qua du gid tai san phai dugc co quan ¢
thim quyén phé duyét. Khoan tién diit truée clia ngudi ndy duge xit Iy theo quy dinh tai diém
¢, khoan 6, Diéu 39 Luat Déu gia tai san.

PIEU 17: THU TUC THANH TOAN, HQP PONG MUA BAN TAI SAN DAU
GIA

1. Thanh todn tién mua tai san d4u gia: Ngudi tring ddu gia phai thanh toén di tién
mua tai san trong thoi han i da 07 (bay) ngay 1am viéc ké tir ngay két thiic phién ddu gia
thanh (trir truomg hop céc bén c6 thda thuén khac). Céch thirc thanh todn tién mua tai san déu
gia nhur sau: Ngudi triing ddu gia thanh toan 100% s tién mua tai san con lai (sau khi trir di
khoan tién dit trudc) cho ngudi c6 tai sin theo thong tin sau:

- Tén tai khoan: NGAN HANG TMCP AN BiNH - HQI SO CHINH

- 86 tai khoan/ma citad: 01323002

- M tai: NGAN HANG TMCP AN BiNH

Hoic

- Tén tai khoin: NGAN HANG TMCP AN BiNH

- S6 tai khoan: 0071000000436 (VND)

- Mo tai: NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM (VCB) - CN

HO CHi MINH

2. Thoi han ky hgp dong: Trong thoi han 07 (bay) ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan
dugc hd so cude déu gia, Ngudi cb tai san va ngudi tring ddu gia c6 trach nhiém ky hop ddng
mua ban tai san d4u gi.

3. Phwong thirc ky hgp ddng: Hop dong mua ban tai san du gia duge ky két tryc
tiép gitta Ngudi c6 tai san va ngudi tring ddu gi (ngudi mua duge tai san).

4. Dja diém ky hgp dong: Tai dja diém do ngudi c6 tai san chi dinh.

PIEU 18: BAN GIAO TAI SAN VA HO SO GIAY TO LIEN QUAN
1. Thoi han ban giao tai san: Trong thoi han 15 (Mwoi liim) ngay ké tir ngay khach
hang thanh ton du tién mua tai san déu gia. ABBANK c6 nghia vu giao tai san va cac gidy
to lién quan dén tai san dé khach hang 1am thu tuc chuyén quyén sir dung, quyén sé hiru tai
san.
10



Ngudi mua duge tai san ddu gid c6 trach nhiém nh4n ban giao tai san du gia, hd so
va cdc tai lidu lién quan dén tai san ddu gid theo ding thoi gian do ABBANK thong béo. Néu
ngudi mua duge tai san ddu gia khong dén ding dja diém da thoa thudn d& nh4n ban giao tai
san trong thoi han da thong béo thi ngudi mua duge tai san phai hoan toan chiju tréch nhi¢m
do khong nhin ban giao tai san trong thoi han quy dinh va chju moi rii ro lién quan dén tai
san d4u gia, d6ng thdi ¢6 trach nhiém thanh todn cho ABBANK va/hodc céc bén lién quan
toan b céc chi phi phat sinh do viéc bio quan, quan 1y tai san (néu c6) trong thdi gian nguoi
mua dugc tai san chua dén nhan ban giao tai san.

2. Phwong thirc ban giao tai san: ABBANK c6 trach nhiém tryc tiép ban giao toan
b tai san ddu gia, hd so gidy to lién quan dén tai san ddu gi4, hoa don bén tai san (néu c6)
cho ngudi mua dugce tai san. Viéc ban giao tai san déu gié phai dugc lap thanh bién ban, c6
cac thanh phan tham gia ban giao tai san ddu gi ky x4c nhan.

3. Dija diém ban giao tai san: Tai dja diém do ABBANK chi dinh.

4. Sau khi nhén ban giao tai san: Ngudi mua dugc tai san déu gia c6 trach nhiém
1am thu tuc chuyén quyén s hiru, quyén sir dung tai san theo quy dinh ciia phap luat (néu
¢6). Céc rui ro, thiét hai, vuéng méc, tranh chép, khidu kién phét sinh li€n quan dén tai san
d4u gia do ngudi mua dugc tai san hoan toan truc tiép chiju trach nhiém va tryc tiép giai quyét
ké tir thoi diém nhén ban giao tai san. ,

5. Trong trudng hop vi Iy do khéch quan hoic do chinh sach/quyét dinh ciia ph?
ma khong ban giao tai sin tring d4u gia dugc cho bén tring diu gia thi ABBANKixphé
gang phdi hop va kh6ng phai bdi thuomg thiét hai cho bén trung d4u gia. Néu tron sardmng
hop tai san trung déu gia khong ban glao dugc vi su chéng dbi cia chu tai san/ben hE Ppa thi
ngudi tring dAu gia c6 quyén yéu ciu chi tai san/bén thir ba ban giao hodc khcn k1n ra Toa
4n nhén dén budc giao tai san tring d4u gi ddng thoi chiu moi trach nhiém vé viéc tai san
tring d4u gia khong nhan ban giao dugc.

PIEU 19: HUY KET QUA PAU GIA TAI SAN

Két qua d4u gi tai san bj hily trong cc truong hop sau déy:

1. Theo thoa thuén giita ngudi ¢ tai san déu gia, td chirc hanh nghé diu gia tai san
va ngudi tring déu gia vé viéc hiy két qua ddu gi4 tai san hodc giita ngudi ¢6 tai san déu gia
va ngudi tring d4u gia vé viéc hiy giao két hgp dong mua bén tai san du gia, hiy bo hop
ddng mua bén tai san dAu gia, trir trudng hop gay thiét hai hodc 1am anh huong dén lgi ich
ctia Nha nudc, quyén, lgi ich hop phép ctia c4 nhan, td chirc.

2. Hop ddng dich vy déu gi4 tai sin, hgp dong mua ban tai san ddu gi4 bj Toa 4n
tuyén bd vo hiéu theo quy dinh ciia phap luit vé dén sy trong trudong hop ngudi tring dau gia
¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 ciia Luft d4u gi tai san.

3. Hop di‘mg dich vy déu gid tai san bi hiy bo theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 cua
Luét d4u gi4 tai san.

4, Theo quyét dinh ciia ngudi c6 thdm quyén xir phat vi pham hanh chinh khi ¢6 mot
trong cc cin cir quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 ciia Ludt d4u gia tai san hoic trong truong hop
ngudi c6 tai san ddu gi4, ngudi tham gia du gid, ngudi tring ddu gia, td chirc hanh nghé dau
gid tai san, d4u gi4 vién c6 hanh vi thong ddng, méc néi, dim gia trong qua trinh tham gia
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ddu gia din dén 1am sai 1¢ch thong tin tai san ddu gia hojic hd so tham gia ddu gi4 hoic két
qua d4u gid tai san.

PIEU 20: GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI

1. Trong trudng hop cac bén tham gia dAu gia ¢6 tranh chdp, khiéu nai thi xir Iy theo
quy dinh cua phép ludt hi¢n hanh.

2. Cong ty khong chiu tréch nhiém déi vai céc khiéu nai vé gid trj, chit lugng ciia tai
sin d4u gié.

3. Céng ty c6 trach nhi¢m phd bién cdc Quy dinh ciia Quy ché nay cho ngudi tham
gia ddu gia va chiju trach nhiém trude phap luat vé hoat dong td chirc du gia.

4. Moi trudng hop phat sinh ngoai céc quy dinh nay duge xir 1y theo quyét dinh ciia
Tong Giam déc Cong ty trén co s& céc quy dinh cia phép ludt hién hanh.

PIEU 21: PIEU KHOAN THI HANH

1. Quyché nay 6 hiéu lyc ké tir ngay ky v chi 4p dung cho tai san d4u gi4 nén trén;
moi bd sung, thay dbi L trong ban quy ché nay phai dugc Iép thanh vén ban.

2. Quy che déu gi4 thyc hién dya trén Luat ddu glé tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016, stra dbi bd sung nim 2024 cia Québc hdi nude Cong hoa xa hoi chi nghia Viét
Nam.

3. Khach hang tham gia ddu gia va nhimg ngudi c6 lién quan c6 tréch nhiém thyc
hién nghiém tiic c4c ndi dung quy dinh tai ban quy ché nay./.

CONG TY DGHD TRUONG UY

Nguoi dang ky than} gia diu gida da dugc doc, dugc giai thich, dugc huc’mg’de’u'l va hiéu
rd nhimg ndi dung, cam ket thyc hién dung nhitng diéu khoan trong ban Quy ché dau gia tai
san ndy va dong y ky tén du6i day./.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Ngudi ding ky tham gia dau gia
(Ky, ghi rd hg tén, chirc vu)
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